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Potok propojenim
Neratovic | krajin



1 ldea

Resené tzemi je soudasti celkové prostorové koncepce Neratovic, jejich zastavéného, zastavitelného i nezastavitelného Gzemi. Idea sméru fedeni je pfimo vztazena
na Sir§i vztahy mésta Neratovice jako uceleného charakterového sidelniho celku usazeného do unikatni krajiny Polabi.
Nosnd idea potoku jako propojeni Neratovic i krajin tak znamena:

- vyuziti Kojetického potoka a jeho okoli k propojeni struktur zastavby
blizkého panelového sidlisté bytovych domu a individualniho
rodinného bydleni blizkeé historicke casti Lobkovic s cilem dotvoreni
rozhrani s prevazné zemedeélsky uzivanou krajinou a podporenim
fenoménu péstovaniv uzemi

- vyuziti Kojetického potoka a jeho okoli k propojeni mésta jako celku
s krajinou pomoci struktury sidelni zelené a hierarchizovaného
systému verejnych prostranstvi a dotvoreni novych krajinnych
propojeni a jejich rozvrh pro napojeni sirsich vazeb v okoli Neratovic

- vyuziti Kojetického potoka a jeho okoli k posileni ekosystémovych
funkci, které spojuji principy propojeni prirody a Neratovic v souznéni
jako centrum nove propojujici struktury zastavby s cetnymi
propojenimi svého rozhrani na volnou krajinu i samotné Neratovice

Vse prizachovani kvalit a hodnot pfi limitech a rozvijeni potenciall feseného celku. Déle s ohledem na soucasné klimatické vyzvy a udrzitelnost ve véech svych
rovinach - od socialni, pres ekonomickou, az po environmentalni udrzitelnost. Tyto body reflektuji a rozvijeji jednotlivé body struktury a infrastruktury navrhové
Casti této Uzemni studie a také detailu verejného prostranstvi Kojetického potoka. Dokument je postaven tak, ze graficka a textova ¢ast tvorijeden celek. Vykresova
¢ast je pak explicitné umistnéna v zavéru tohoto dokumentu. Navrhova ¢ést této Uzemni studie navazuje na svoji analytickou ¢ast, ktera je jeji nedilnou Castia
obsahuje dalsi rozsifujiciinformace nad ramec potfeb navrhové ¢asti.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres O1 ldea m 1: 10 OO0.
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Sirsi vazby

Z hlediska sirSich vazeb je feSené uzemi dotvorenim rozhrani mésta Neratovice, propojenim struktury zastavby mezi ¢astmi Neratovic a Lobkovic a soucast sité
krajinné struktury a verejnych prostranstvi. Jedna se o jedno z hlavnich rozvojovych izemi mésta a pomysliny ,kloub” charakterové odlisnych zastavénych,
zastavitelnych i nezastavitelnych uzemi.

Ze zapadni strany se Uzemi nachazi v zavéru pomysiné osy panelového sidlisté ulici Dr. E. Benese za akcentem vyskovych véZzovych domU. Tato ulice je pfimym
napojenim na vlakovou stanici Neratovice sidli$té a také osou systému parkové pojednanych vnitroblokd s ob¢anskou vybavenosti. Pfimé propojeni zabezpeduji
nové propojeni v podobé p&sich lavek i mostl pro napojeni dopravy. Uzemi studie US2 také pfimo navazuje na fedeni zemni studie US1, které je z pohledu objemu
zastavby nejvétsim rozvojovym Uzemim mésta Neratovice, na které pfimo navazuje. Toto Uzemi doplfiuje nékolik novych dopravnich staveb nebo jejich Uprav.
Redeni navrhuje s ohledem na Uzemni plan Upravu trasovani ulice Kojeticka a pridani prasecné kfizovatky timto smérem s ohledem na napojeni izemi tzemni
studie US1. Ze severni strany Uzemi navazuje na komponované centrum mésta (spolu s méstskym Uradem a dalsi vybavenosti mésta) z druhé poloviny 20. stoleti

s vlakovou zastavkou Neratovice mésto, plvodni historické predpoli Mlékojed Lobkovicky mlyn s pfivozem, novou obchodni zénu a potencialni krajinné propojeni
s ndbfezim Labe. Jeho nositelem je pravé Kojeticky potok, obklopeny ob¢anskou vybavenosti a vazbou na pésilavky s bariérou Zeleznice (ta je obklopena
navrzenymi plochamizahradniceni) a ulice Mladeznicka. Z vychodni strany Uzemi navazuje na novou vystavbu individualniho bydleni Lobkovic, vzniklé za
Zelezni¢nim télesem. Déle hrbitov s vazbou na historické jddro Lobkovic a vlakovou zastavkou Lobkovice. Navrh je s ohledem na dopravni infrastrukturu navrzen
tak, aby nova dopravni propojeni tuto ¢ast zdstavby nezatéZovala. Smér navazujiciho lesa, s blizkou lesni $kolkou, je rozvijen hlavné rekreacné (s ohledem na volny
pési a cyklisticky pohyb) a tvofi jedno z hlavnich krajinnych napojeni Uzemi, které rozvijeji souc¢asné trasy smérem na ,Skala“. Z jihu je Uzemi ohrani¢eno bonitné
hodnotnou zemédélskou krajinou s drobnymi fragmenty struktury krajiny, které navrh doplriuje vytvorenim krajinné sité cest s rozvinutim drobnych péstebnich
ploch v pfimé vazbé na fesené Uzemi. Timto smérem jsou také umistény zasadni infrastrukturni limity Uzemi, jako jsou vedeni vysokého napéti nebo velmi
vysokotlakého plynovodu. Je dllezité myslet na budouci limit plynouci z dopravniho koridoru aglomeracniho okruhu, pres ktery je vhodné vytvorit koridor pro pési
a cyklisticky prachod optimalné i s ohledem na prichod zvifat v nékolika mistech napojeni.

Tyto body reflektuji a rozvijeji jednotlivé body struktury a infrastruktury nadvrhové ¢asti této uzemnistudie.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres O1 Idea m 1: 10 OOQ.

Potok propojenim Neratovic i krajin
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2 Vychodiska

Vychodiska pro feSeni Uzemni studie, mimo ¢asti struktura a infrastruktura, jsou celkové vstupni podminky obecného charakteru. Od vymezenifeSeného uzemi
az k pfedestfenym zameérdm Gzemnich studii z pohledu Uzemniho planu a jejich naplnéni.

Resené Uzemi

Iieéenym uzemim je plocha v katastralnim Uzemi Lobkovice s mistnim nazvem V Trativodech, ktera je tvorena zastavitelnou plochou v uzemnim planu Z 40
(pozemky parc. €. 318/171, 318 /141-149 k.u. Lobkovice), déle Kojetickym potokem s pfiléhajicim prostorem v useku ulic Kostelecka a Na Vysluni, dopravnim
napojenim na ulici Kojetickou spolu s blizkymi plochami jednotlivych gardZzovych stani, feSenim zaméru parkovaciho domu na pfiléhajicich plochach a napojenim
na plochu zahradkarské kolonie (dle Uzemniho planu zastavitelna plocha Z42) na vychodni strané Kojetického potoka. Soucasti feSeni Uzemni studie bude také
rekreacnivazba / trasa ve sméru rekreacni oblasti “Skala” a ve sméru do Kojetic v ose Kojetického potoka. Déle pak plochy v pfimé vazbé na resené uzemi

s dtlezitou vazbou pro jednotliva propojeni prostranstvi nebo vyuziti pfiléhajiciho krajinného zazemi mésta k péstovani. Uzemi je tak z pohledu tzemniho planu
Feenim ploch Gzemnich studii US2 a US4 a nezbytné navazujicich tzemi.

Vyméra feSeného Uzemije ccal4,3 ha.

Grafické vyjadreni hranice feseného uzemije soucastivsech vykresd a na priléhajicim schématu.

Ucel pofizeni Uzemni studie

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery ovétuje moznosti a podminky zmén v Gzemi a navrhuje feseni vybranych problémd. Uzemni studie slouzi
pro rozhodovaniv izemi (§25 a §30 stavebniho zdkona), pfipadné jako podklad pro zménu Uzemné planovaci dokumentace.

V Uzemnim planu Neratovice je vyuziti feSeného Uzemi podminéno zpracovanim Uzemnimi studiemi. JelikoZ Uzemni plan Neratovice neniv dobé zadani Uzemni
studie vydany a ucinny, jednd se o Uzemni studii z podnétu mésta. PFi zpracovani uzemni studie se stal navrh uzemniho planu platnym a je tedy na néj pfimo

navazovano navrhem na upfesnéni nékterych jeho bodl s ohledem na naplnéniideje této Uzemnistudie.

Vyuzitelnost Uzemni studie jako Uzemné planovaciho podkladu nastava po schvaleni této jeji vyuzitelnosti pofizovatelem a po vlozeni dat o studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Bude vyuzita jako podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v tzemi.
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Uzemni plan

V platném dzemnim planu Neratovice (upraveném ndvrhu pro opakované verejné projednanidle § 53 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim
radu, v platném znéniz ¢ervna 2020, Haskoning DHV Czech Republic, spol. s.r.0.) jsou plochy freSeného izemiv plochach PX (verejnd prostranstvi - komunikace),
DS (silni¢ni doprava), DS.k (koridor dopravni infrastruktury - silni¢ni), DZ (zelezni¢ni doprava), ZV (verejna zelen), W (vodni plochy a toky), NK (plochy krajinné), NL
(plochy lesa) a NSz (plochy smiSené nezastavéného uzemi -zemédélské). Déle OV (obcanské vybaveniverejné), OS (sport), OM (obc&anské vybaveni komeréni), BH
(bydleni hromadné), Bl (bydleniindividuaini) a SO (plochy smiSené obytné). Rozsah zastavitelnych ploch v jizni ¢asti byl zmensen proti platnému UP.

Pro feSené uzemi a jeho nejblizsi ndvaznosti jsou vytyceny vefejné prospésné stavby (VP) O5 (vefejnd prostupnost pro motorova vozidla - plochou Z36 od nové
plochy PX pfiblizné na urovni Tesco Supermarket Na vysluni k ulici Kojeticka), 06 (prostupnost plochy zmén Z40 ve sméru zdpad-vychod /propojeni ulic Na Vysluni
- Nade Mlynem/), 11 (propojeni ulic Jirdskova a TyrSova s ndbrezim) a 15 (verejna prostupnost pro cyklisty a chodce - plochou Z42 z levého brehu Kojetického
potoka k ulici Lu¢ni). K moznosti vyvlastnéni byla ur¢ena plocha VD 28 a k predkupnimu pravu plocha PP 03.

Vétsina reSeného Uzemi se nachéziv uzemi podminéném zpracovanim uzemni studie. Jedna se o plochy:

US2 - s vymérou cca 10ha - Plocha US2 zahrnuje zastavitelné plochy Z40 (zpUsob vyuziti SO), ¢ast Z41(ZV), ¢ast 243 (PX), K28 (NK) a pfilehlé stabilizované plochy
svyuzitim W, ZV a DS. Uzemni studie pro tuto plochu v souladu s podminkami uvedenymiv kap. F (ndvrhu UP) provérfi a navrhne: a) urbanistickou strukturu tzemi,
rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych parcel, b) charakter verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné zelené, s vymezenim souvislé plochy
verejné zelené uvnitf plochy Z40 s minimalni vymérou 1,65 ha, c) regulace a postup vystavby na soukromych parceldch v plose Z40, d) propojeni ulic Kojeticka

a Nade Mlynem pres fesené Uzemi pfi respektovani stavajicich fadovych garazi ve stabilizované plose DS pfi Kojetické, e) vnitfni dopravni obsluhu plochy Z40

v¢. podminek pro feseni dopravy v klidu, f) feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury, g) ekologicky pfiznivy
zpUsob nakladani's destovymi vodami, véetné vhodnych opatieni pro zlepsovani jejich retence a pripadného dalsiho vyuziti. / pfi zohlednéni limitd uzemi, tedy
vedenilokalniho biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetického potoka, vodovodnich rfadl a jejich OP, OP vedeni VN, OP komunikaci a BP produktovodu.

Urbanisticka struktura rozvolnénd nezarovnand, Rn/2NP + P/ 8,5m -Z40 (6,505 ha) - mira zastavéni pozemku 30%, koef. zelené na rost. ter. 50% -
minimalni vyméra pozemku na jeden az dva byty 600m2 - cca 4,5 ha/ 600m2=150 bytl - cca 33750 m2 HPP

US4 - s vymérou cca 4,3ha - Plocha US4 zahrnuje ¢ast zastavitelné plochy Z41 (zpUsob vyuziti ZV), plochu 242 (Bl), ¢ast Z43 (PX) a prilehlou stabilizovanou plochu
svyuzitim W. Uzemni studie pro tuto plochu v souladu s podminkami uvedenymiv kap. F (ndvrhu UP) provéri a navrhne: a) urbanistickou strukturu izemi, rozsah

a vymezeni verejnych prostranstvia soukromych parcel, pfipadné umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni, b) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch verejné
zelené s minimalnivymérou 0,22 ha, vefejnd zeler bude navazovat na zeleri podél Kojetického potoka, c) regulace a postup vystavby na soukromych parcelach

v plose Z42, s pfednostnim umisténim zastavby podél komunikace v plose Z43, d) pé&si / cyklo propojeni ulice Luénis levym bfehem Kojetického potoka pfes fesené
uzemi, e) prostupnost Uzemi podél Kojetického potoka plochou Z41v ndvaznosti na plochu K28, f) vnitfni dopravni obsluhu plochy Z42 se zajisténim zokruhovani
(vylouceni slepych komunikaci) a napojenim do komunikace v plose Z43, v¢. podminek pro feseni dopravy v klidu, g) feSeni napojeni plochy Z42 na technickou
infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury, h) ekologicky priznivy zplisob nakladéani s destovymi vodami, véetné vhodnych opatfeni pro zlepSovani
jejich retence a pripadného dalsiho vyuziti. / pfi zohlednéni limitd uzemi, tedy vedeni lokalniho biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetického potoka, OP Zeleznice

a Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Urbanisticka struktura rozvolnéna zarovnand, Rz/3NP/ 9m - Z42 (2,215 ha) - mira zastavéni pozemku 30%, koef. zelené na rost. ter. 50% -
minimalnivyméra pozemku 1000m2 pro 3 byty - cca 1,5 ha/1000m2=45 bytl -cca13 500 m2 HPP

Danou urbanistickou koncepcifeseni Uzemiv projednadvaném novém Uzemnim planu je mozno Cist ndsledovné. Plocha je pojata jako jednoducha arondace
rozhrani mésta s napojenim na objemové vice zastavitelnou plochu US1. Kojeticky potok zde slouzi jako nositel izemniho systému ekologické stability.

Navrhovana podlaznost (FAR - floor area ratio) Uzemi je tak na pfiblizné urovni 0,35. Odhadovany pocet navrhovanych obyvatel v plochach s moznosti bydleni dle
platného Uzemniho planu (pocet byt(*2,5 obyvatele) mlze byt az pfiblizné okolo 500 obyvatel.

V blizkosti FeSeného Uzemi navazuji plochy navazuji zastavitelné plochy 236, Z44a, Z44b a Z46.

V kapitole Procesy, NavrZzené upresnéni uzemniho planu jsou uvedeny body, které jsou ndvrhem pro upfesnéni (zmény) izemniho planu a to s ohledem, Ze tato
uzemni studie slouzi pro rozhodovaniv uzemi (§25 a §30 stavebniho zdkona), pfipadné jako podklad pro zménu uzemné planovaci dokumentace dle svého zadani.

Pozadavky zadani a jejich naplnéni

Iieéenym zdsadnim cilem je predevsim dosdhnout nejefektivnéjsiho vyuziti plochy k pInéni jeji funkce, tedy k bydleni véetné vytvoreni kvalitniho verejného
prostranstvi. Dulezitou soucastije udrZzeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi uspokojujici
pozadavky soucasné i budouci generace. Zadani bylo v prabéhu zpracovani této izemni studie rozsifeno (jesté pred vydanim v soucasné dobé platného Uzemniho
planu) a upfesnéno (tak jako mu to umoznuje jeho pivodni podoba, ovsem s ohledem na tehdy aktualni podobu dokumentu) s ohledem na pojeti platného
Uzemniho planu. Jedna se tedy o naplnéni a provéieni podminek tizemnich studii US2 a US4 (dle tehdejsich podminek).

Vypotadani podminek US 2:

a)v ramci ¢asti struktura jsou popsany jednotlivé aspekty zastavby a verejnych prostranstvi, b) ddto a)+ celkova spojité plocha zelené v centralni ¢asti je v rozsahu
1,95ha, tato plocha je dale navysena o drobnéjsi navazujici plochy v uli¢nich prostranstvich, c) ddto a)+ popséani postupu/ etapizace v této ¢asti, d) propojenije
realizovano v centralni ¢asti pfi respektovani fadovych garazi, e) v rdémci ¢asti infrastruktura jsou tyto ¢asti popsany v ramci dopravni infrastruktury, f) v rdmci ¢asti
infrastruktura jsou tyto ¢asti popsany v ramci technické infrastruktury, g) v rdmci ¢asti infrastruktura jsou tyto ¢asti popsany v ramci krajinné infrastruktury, vdechny
dalsi limity jsou v ramci textu zohlednény.

Vypotadani podminek US 4:

a)v ramci ¢asti struktura jsou popsany jednotlivé aspekty zastavby a verejnych prostranstvi, verejna vybavenost je umoznéna - vétsi stavby se ovSem
neprepokladaji, viz ¢ast infrastruktury - ob¢anska vybavenost, b) ddto a)+ celkova spojitad plocha zelené v centrdlni ¢astije v rozsahu 1,25ha, tato plocha je déle
navysena o drobnéjsi navazujici plochy v uli¢nich prostranstvich, c) ddto a+ orientace struktury je dle Upravy nédvrhu rozvrhu prostranstvi v Uzemi, d) propojenije
realizovano v centralni ¢asti Uzemi, e) prostupnost je Uzemi zajisténa i s ohledem na limity USES v uzemi, f) v rdmci ¢asti infrastruktura jsou tyto ¢asti popsany

v ramci dopravniinfrastruktury, g) v ramci ¢asti infrastruktura jsou tyto ¢asti popsany v ramci technické infrastruktury, g) v rdmci ¢asti infrastruktura jsou tyto ¢asti
popsany v ramci krajinné infrastruktury, vSechny dalsi limity jsou v rdmci textu zohlednény.

Dalsi rozsifujici pozadavky zadani nebo jejiho rozsifeni jsou rozvedeny v jednotlivych ¢astech dokumentu.
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Pfedchazejici Uzemni plan - vyfez vykresu feSeného Uzemi a jeho okoli
2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
mefitko vyrezu 1:10 000

Pfedchazejici Gzemni plan - vyfez vykresu feSeného Uzemi a jeho okoli
1. FUNKCNI VYUZITi UZEMIi - KOORDINACNI VYKRES
mefitko vyfezu 1:10 000

Platny Gzemni plan - vyfez vykresu feSeného Uzemi a jeho okoli
I1VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI
mefitko vyrezu 1:10 000

Platny Uzemni plan - vyfez vykresu feSeného Uzemi a jeho okoli
1.1 KOORDINACNI VYKRES

mefitko vyfezu 1:10 000



3 Struktura

Struktura reprezentuje zakladni prostorovy rozvrh prostfedi. Pro Ucely ndvrhové &asti uzemni studie ji délime na prostranstvi a usporadani. Prostranstvi pak
reprezentuje verejna az krajinna prostranstvi od pevnych po Cisté krajinné v duchu kontinuity prostranstvi. Usporddani v sobé spojuje hodnoty konfiguraci (a jejich
moznosti) jednotlivych urbanistickych blok( aZ solitérd. Zakladnim principem struktury je jeji charakter

Soucasti struktury je také systém verejnych prostranstvi a sidelni zelené. Ty jsou s ohledem na déleni kapitol ndvrhoveé ¢asti této Uzemni studie zarfazeny namisto
infrastruktury zde, s ohledem na kategorii prostranstvi jako vétsi mnoziny, zahrnujicii verejné prostranstvi a systém sidelni zelené jako jednu ze sloZzek struktury.

Celkovym grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres O2 Strukturam 1: 2 OOO.

Principy struktury

Cilovou kvalitou charakteru struktury z pohledu struktury je dle zadani:

a) Navrzena zastavba bude formovana do blokového usporadani zpravidla s uzavienou nebo otevienou stavebni ¢arou, vnitrobloky budou dle typologie
zastavby charakterizovény jako soukromé, polosoukromé, ¢i verejné.

b) Zastavba bude navrzena co nejefektivnéji z hlediska celkové plochy potfebnych komunikaci a potfebné délky siti technické infrastruktury.

c) Prirodni park u Kojetického potoka by mél byt koridorem a plochou pro Sirsi spadové uzemi - navazujici zastavba by méla utvaret zfetelnou stavebni hranu
a méla by mit reprezentativni charakter. Komunikace podél parku u Kojetického potoka by mély mit charakter pési zény s moznosti vjezdu zdsobovani. Objekty
orientované smérem k parku by mohly kromé bydleni nabizet i komercni vyuziti (napf. kadernictvi, potraviny, kavarna).

d) Zastavba na vychodni strané zastavitelného Uzemi by méla mit spiSe charakter rozvolnéné individualni zastavby se zahradami.

e) Destova voda ze stfech navrzenych objektl bude vyuzivana na vlastnich pozemcich.

V zastavitelné Casti feSeného Uzemi pfiléhajici ke Kojetickému potoku (odhadem na % Uzemi) zadani pozaduje provéfit zménu uzemniho pléanu tykajici se vyuziti
uzemina SM smisené obytné - méstské umoznujici stavbu bytovych domd o maximalni vysce 3 podlazi, pfipadné zménu tzemniho planu tykajici se snizeni
minimalni pozadované velikosti pozemku pro jeden RD umoznujici zvySeni hustoty zastavéni.

Principy prostranstvi

-vychdzet z navdzani na okolni prostranstvi a odpovidat jim charakterem

-vyuzivat moznosti vnitfnich dvor( a prdchodl zastavbou pro obohaceni a diverzitu verejnych prostranstvi

-v ramci prostranstvi vytvaret rizna zakouti s rznou pobytovou kvalitou

-prostranstvi hierarchizovat vyznamové

-u prostranstvi dodrzovat princip kontinuity a vyhnout se tak slepym ulicim (zejména pro pési)

-umoznovat diverzitu pohybu v izemi, povrchem i profily

-umoznovat maximalni bezpe¢nost a pohodlnost pfi oddechovych aktivitach

-vyuzivat moznych synergii s charakterem zastavby

-vybizet ke komunitnimu vyzZiti vefejnych prostranstvi jak obyvatel struktury zastavby, tak uzivatel a kolemjdoucich
-vyuzit propojeni s Kojetickym potokem na spojeni s SirSim krajinnym zazemim mésta a nabrezim Labe

-propojit krajinu Skal s parkovymi vnitrobloky panelového sidlisté v okoli osy ulice Edvarda Benese

-vyuzivat navstévnicka stani ve verejnych prostranstvich jako vsakovaci plochy

-umistovat shluky stromd a stromoradi do vefejnych prostranstvi, myslet na jejich barevnost a velikost v ¢ase
-pracovat s myslenkami idrzby povrcht vysadeb a jejich reziml od extenzivni po intenzivni

-prostranstvi by méla vyuzivat maximalné obnovitelnych zdrojl stavebnich materiall a podporovat vestavbu CO2 do své stavby
-doplfovat plochy o drobné zastaveni, mista aktivit a hry nebo jenom mist k posezeni

-vytvéret predprostory jiz stavajici ob¢anské vybavenosti a navazovat na ni

-myslet pfi ndvrhu na rzné skupiny uZivatel prostranstvi - dle pohlavi, véku a cilovych aktivit

-hledat moznosti zklidnéni dopravy a vytvoreni Cisté pésich, cyklistickych nebo kombinovanych propojeni
-podporovat cyklistickou dopravu ve vztahu k pfiznivé morfologické situaci Neratovic

-reflektovat také pritomnost zvifat v prostranstvich, vymezovat oblasti uréené jenom pro zvirata

-v ramci zadrznych opatfeni pracovat s jemnymi morfologickymi Upravamiv uzemi

-pracovat s regulaci oploceni

-pracovat s materidlovym uréenim pro rozliSeni vyznamnosti prostranstvi

-pracovat s modernimitechnologiemijako jsou IOT technologie (,sit véci”) s ohledem na jejich optimalizaci, provdzanost a mozné dopady na udrzitelnost feseni
-pracovat s vyuzivanim cyklickych procesu pfi vystavbé nebo socialnich otazkach uzivani prostranstvi

Principy usporadani

-vychazet z navdzani na okolni usporadani zastavby

-pracovat s rozdilnymi zpUsoby usporadani a vytvareni rdznych struktur zastavby odrazejici rizné mozné modely bydleni, vytvaret tak shluky az solitéry
-podporovat drobné podnikani a vznik parteru ve vztahu k vazbé na hodnotna verejna prostranstvi

-pracovat s pozicemi objektl a jejich akcenty pro zlepseni orientace ve verejnych prostranstvich

-v ramci stfedni krajiny zastavby pfimérené reagovat na své okoli

-hledat inovativni zpUsoby jak zachazet s dopravou v klidu u bytovych objektl tak, aby nenarusovala charakter ¢tvrté a primarné nevyuzivala podzemni podlazi
-hledat zpUsoby usporadani zastavby v rliznych ochrannych pasmech technické infrastruktury

-hledat pfistup k zahradkarskym kolonii, jejich diverzité a podobé s ohledem na etapizaci Uzemi

-zvazit umisténi drobnych objektl obcanské vybavenosti v Uzemi, pfipadné pfimo v parteru objektd

-idedlné pracovat s bloky, pfipadné jinym vymezenim, které umoznuje ¢aste¢nou zaménitelnost principl riznych druh( zastavby s ohledem na udrZeni celkové
budouci koncepce Uzemi a jejich celkovou variabilitu i s ohledem na vzniklé prostranstvi

-zastavba by méla vyuzivat maximalné obnovitelnych zdrojl stavebnich materiall a podporovat vestavbu CO2 do své struktury

-vyuzivat moznych synergii s charakterem prostranstvi

-uvazovat o spravné orientaci nejen ve vztahu k stavebnim pfedpisdm ale také moznym pasivnim ziskim energii, nebo jejiho ziskavani diky pfiznivé orientaci vici
slunci, vyuzivat rizného charakteru vysadeb pro naplfiovani princip udrzitelnosti
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Prostranstvi

Prostranstvi Uzemi vytvari zakladni kostru feSeného Uzemi. Zakladem prostranstvi je okoli Kojetického potoka v podobé krajinného parku, ktery respektuje pfirodni
hodnoty i moznosti kazdodenniho vyuziti svymi uzivateli. Od okoli potoka se rozviji uli¢ni osnova propojujici charakter volnych parkovych prostranstvi mezi
panelovymi obytnymidomy a utilitadrnimi ulicemi individuadlni zastavby. Tyto dva charaktery jsou pak doplnény krajinnym prostranstvim nivy Labe s jemnou
morfologii krajiny a samotnym Kojetickym potokem.

Hierarchizace

Hlavnim prostranstvim navrzeného feseni je prostranstvi potoka - potok centrum (USZ). To je vymezeno na zapadni strané véZzovymi domy s rekreacné sportovnim
vyzitim (spolu se stfechou parkovaciho domu) a na druhé strané dopravné zklidnénym predprostrorem specifického objektu (2.1) s mozZnosti vybavenosti
navrzeného celku zastavby. Siréi niva potoka v této ¢asti umoziiuje retenci vody i zménu charakteru koryta potoka, do kterého je mozné bodové vstoupit a moderuji
ho drobné morfologické vyvyseniny ,ostrova”. Upravy hlavnich vefejnych prostranstvi by mél zpracovat autorizovany architekt, pfipadné je vhodné na tato
prostranstvi vypsat architektonickou soutéz.

Navazujicim prostranstvim potoka je Caste¢né intimnégjsi ¢ast potok jih (USZ). Tato ¢ast je vice sevienym prostorovym hrdlem s pfimym napojenim dale do krajiny
podél Kojetického potoka s drobnym komunitnim vybavenim navazujicim na koncepci vnitfnich dvor( bloku zastavby 2.2, 2.3 a 2.4 spolu s jejich propojenim.

Severni ¢ast- potok sever je linearni ¢asti krajinného parku s nejvétsim zahloubenim koryta a potencionalnim budoucim propojenim smérem k Labe a sou¢asnym
propojenim s centrem mésta Neratovice. Druhy bfeh moderuje obanska vybavenost s vazbou na toto prostranstvi.

Potok stfed je pak jizné&jsi Casti mezi mostky a dvéma cyklostezkami proti matefské Skolce s umisténim zazemi parku, které v prvnich fazich slouziijako komunitni
zdzemi pro funkéni zahradniceni v této &asti.

Dalsim hierarchicky duleZitym bodem je vstup do krajiny se zazemim pro noveé navrzené péstebni plochy. Tento bod je tak alternativni zastavkou na trase
ke ,Skalam”. Spojnice mezitimto prostranstvim na okraji zastavby a hlavnim prostranstvim je dopravné zklidnénym prostranstvim s vedenim cyklostezky
a vyraznymi vysadbami, které napomahaji jejimu krajinnému charakteru.

Paralelné s touto ulici jde obsluzna ulice s aleji, kterd podtrhuje dnedni vyznamné spojeni mezi méstem a krajinou v ndvrhu pojatém jako ulici s podélnym
parkovanim, travnatymi pasy nebo deStovymizahradamis oddélenou cyklostezkou, ktera navazuje obdobné jako i ostatni hlavni propojeni na hlavni
zdpadovychodni propojeni.

Rozhrani mezi krajinou a zastavbou je pojato jako zahumeni cesta s ovocnymi stromy, komunitni zahradou, plochami zahradni¢eni a péstovani mezi potokem a
lesem. Ostatni ulice maji obecny aZz vécny charakter s ohledem na parkovani a obsluhu Uzemi doplnéné o stromoradi a vjezdy.

Specifikem je pak kultivace okoli ¢asti garazi, kde jsou velké plochy parkovani a viezd do garazi kultivované novymi vysadbami ve spojitosti s vymezenim
parkovacich stani. Dimenze profild je bézné mezi15 az 20m a poskytuje tak dostateény prostor pro parkovani, vysadbu, chodniky nebo oddélné cyklostezky. Cela
hrana koryta potoka z obou stran je pojata jako klidové propojeni.

Systém sidelni zelené

Je postaven na zminovanych propojenich prostranstvi. Vyraznou slozkou téchto propojeni jsou stromoradi, které jsou umistnéné v profilu tak, aby vytvarela
hodnotny stin. Stromofradi, vysadby s prijezdy/ parkovanim, je dale nutno ve svych pozicich zpresnit v podrobnéjsich stupnich dokumentace. Jejich druhova
skladba vychaziz bézné druhové skladby navrZzené i pro centralni koryto toku s ohledem na jeho pfirodni charakter. Doplnky pak tvofirizné ovocné stromy pro zvér

udrzby a pak intenzivné udrZzované parkové prostranstvi a okoli hfist a sportovist.
Zapojeni vnitroblokd

Z pohledu verejnych prostranstvi se jedna o prfechody pres prostranstvi s rezimem. V ramci studie jsou definovany pfiblizné vstupy do téchto vnitroblokd, které
slouzi komunitnim Uc¢ellm rdzného charakteru. Jejich soucasti je také vymezeni parkoveho prostranstvi'v bloku. Podoba téchto vnitroblokl vychaziiz navrhované
optimalni parcelace.

Prvky a aktivity

Prvky verejnych prostranstvi moderuji mozné aktivity. V ramci okoli Kojetického potoka a okoli zazemi komunitnich objektd se pak nachazi rGzny mobiliar

pro pobyvani az po hru riznych skupin uzivatell izemi. Tyto prvky jsou pak doplnény o prvky infrastruktury jako lampy, odpadkové kose &i stojany na kola a pitka.
V3sechny tyto prvky maji pouZzivat pfirodni materiély s jednoduchym designem, pfipadné vyuZivat prvk( z tohoto mista (napfiklad kmeny pokacenych stromU apod.).
DuleZitym prvkem aktivit je blizkost koryta, do kterého je moznost bodové vstupovat nebo jednotlivych aktivit spojenych s péstovanim.

Povrchy

Redeni povrchd muze pouZivat jednoduché povrchy (asfaltové, betonové, mlatové apod.) s barevnym odlisenim nebo komplexnéjsi dlazbu (betonovou, kamennou
apod.) zejména v hlavnich prostranstvich. DIazdéné povrchy by mély byt pokud mozno propustné a optimalné vyuzivat odpadnich materiall pro vytvoreni
podkladovych vrstev.

Oploceni

Oplocenije vyraznou ¢asti prostranstvi. Oploceni orientované do plochy verejného prostranstvi nebo plochy verejné zelené bude prihledné s moznosti
podezdivky a sloupkt, nebude feseno jako neprlihledna souvisla plocha. Vyplri oploceni bude dievéna, kovova nebo draténa. Sloupky oploceni budou zdéné,
kovové nebo dievéné. Podezdivka oploceni bude zdéna. Ostatni oploceni mize byt feSeno jako neprihledné, pfipadné celozdéné - podrobny charakter je vhodné
zvazit s ohledem na jeho cilovy stav (napf. pIné oploceni mlzZe vytvaret specificka zakouti apod.).

Maximalni vyska vypIné oplocenije 1,7 m, maximalini vyska sloupkd oplocenije 1,9 m, minimalni roztec sloupkd oploceni je vétsi nez vyska sloupkd oploceni,
maximalni vyska podezdivky je 0,6 m. Oploceni prfedzahradek bytovych domU bude prihledné draténé s kovovymi sloupky. Pro vysku a minimalni roztec sloupku
oploceni plati podminky uvedené vyse.

PROSTRANSTVI m1:2 000 o
vefejnd prostranstvia bloky prviyprostransti charakter pevnych povrcha
___________ prm—————— X mewmowe © oftowpouchpojidny
”””””” tep g snetnim ke R i —— e
parkové prostranstvi v bloku -';—'._D pfistup k potoku cyklostezka probarvena
charakter nezpevnénychpovrchd 0o comunizghony sworowfherni
N ey S —  Cchodnik diszdény/ celistvy
77777777777 pesmanZKiiii vysadby prostranstvi })Balélécic;véin;aipia”””””””””””””
travniky vice pobytové O stavajici mimo centralni cdst s sesssssasassan s hranice uzemnich studii
travnaté plochy vice krajinné O navrh ovocny/ kefe/ ostatni (| . katastralni mapa v¢. objektl
___________ vamatéplockynime OB sdwwnipkeio TT1 | pledpodedzastaey
blochy waptstondnl sprljedyparkednin T ] éstovanis/bez objektu
plachy zemédélske _ les stavajici _ vodni tok hlavni/ vedlejsi
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Usporadani

Usporadani stanovuje podminky prostorového usporadani - plosného a vyskového. Zakladem usporadani feseni je vymezeni stavebnich blok( 2.2, 2.3 a 2.4 jako blokd s vnitfnim
dvorem nebo organizaci vnitiniho (napriklad parkového prostranstvi nebo parkovaciho dvoru —US4) s verejnym a komunitnim prostupem. Tyto bloky doplnuji specificky (volné
nebo naopak pfesné) regulované bloky parkovaciho domu (v ¢asti Dopravniinfrastruktura), Ustfedniho objektu (ten maze byt komponovan Uplné volné) nebo zadzemi parku a
vstupu do krajiny (,docasné” objekty).

Uliéni ¢ara stavebniho bloku

Uliéni ¢ara vymezuje v zastavitelném Gzemi hranici uli¢nich prostranstvi a blokd. V ramci bloku mtze byt rlizna struktura zastavby. U samostatné stojicich objektl v parkovych
prostranstvich se jedna o misto k umisténi daného objektu nebo jeho hmot. Uli¢ni ¢ara mlze byt i stavebni ¢arou, pokud neni stavebni ¢ara vnéjsi vymezena. Cisla popsana kolmo
mezi bloky uréuji jejich minimalni sitku s ohledem na navazujici bloky. Cisla popséna rovnobézné s uli¢ni ¢arou popisuji délku daného segmentu uli¢ni &ary.

Stavebni ¢éra

Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou) a nezastavitelnou ¢asti pozemku (vnitroblok, dvir), tedy prostor, uvnitf néjz maze stavebnik umistit hlavni stavebni
objekt pfidodrzeni ostatnich podminek. Cisla popsdna u stavebni ¢ary znamenaji jeji vzdalenost od uli¢ni cary.

Stavebni ¢éra uréuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni ¢ara se nevztahuje na podzemni podlazi, ktera jsou pod Urovniterénu pfilehlych
pozemku vefejnych prostranstvi, na kterou je orientovan vjezd na pozemek. Hlavni stavba musi mit rovnobéznou fasadu s uli¢ni ¢arou, pokud neni stanoveno jinak. Pfed stavebni
¢aru mohou predstupovat prvky fasady (napf. balkony, arkyre, zadvefi, zavétfi, aj.) o max. 1,5 m. Prvky predstupujici pfed stavebni ¢aru nesmi narusit charakter zastavby. Prvky
prestupujici pred stavebni ¢aru mohou tvofit nejvyse 20 % plochy fasady pfilehlé k prislusné stavebni ¢are.

Stavba mUZe predstupovat pred stavebni ¢aru o max. 1 m v mistech lokalni vy$kové dominanty (na narozi stavby) za U¢elem architektonického feseni stavby. Vedlejsi stavby,
pfipadné i hlavnistavby, Ize umistovat na hranici pozemku za predpokladu vyjednani vyjimky z odstupové vzdalenosti. V pfipadé umisténi samostatné gardze nebo pfristfesku pro
auto v plochach bydleni pfed stavebni ¢aru vnéjsi (resp. mezi stavebni ¢aru vnéjsi a uliéni ¢aru) hlavniho objektu je nutno v projektové dokumentaci navrhnout a prokazat
moznost pohotovostniho odstaveni 2 motor. vozidel na 1 bytovou jednotku na vlastnim pozemku.

Druhy stavebnich ¢ar:

a) dle polohy
Stavebni ¢ara vnéjsi - Vymezuje vnéjsi hranici zdstavby smérem do vefejného prostranstvi. Vede zpravidla v soubéhu s uli¢ni ¢arou.
Stavebni ¢éra vnitfni - Vymezuje vnitfni hranici zastavby smérem do vnitrobloku, dvora.

b) dle typu regulace

Stavebni cara uzaviend - Hlavnistavba musi byt umistnéna na stavebni ¢afe tak aby tvofila linii vystavby s moZnosti preruseni do 12m,

Stavebni ¢éara oteviend - Hlavnistavba mUze ustupovat od stavebni ¢ary do hodnoty 3m. Zastavba mize a nemusi byt v celé délce souvisl3,

Stavebni ¢éra volna - Hlavni stavba mdze ustupovat od stavebni ¢ary, tedy nemusi byt umisténa na stavebni ¢afe. S ohledem na tuto ¢aru je mozné obecné ménit
usporadani zastavby pfi zachovani obecné celistvého dojmu jednotlivych ¢asti se specifickym vnitfnim prostranstvim, pfipadne kombinaci tohoto principu se shiukovym
usporadanim.

Vyskové usporéadani a dominanty

Vyskové usporadani graduje s ohledem na vstupy ze strany pfirodniho parku, pfipadné vymezeni hlavniho prostranstvi. VySkova hladina uddva maximalni po¢et nadzemnich
podlazizastavby od Urovné pfilehlého vefejného prostranstvi, pfipadné ustoupeného podlazi nebo podkrovi (+). Vyskova uspofadani navazuje na navrzené upfesnéni Uzemniho
pléanu. Vyskova hladina | je uréena vyskou v rozmezi O az 6m, vyskova hladina Il je uréena vyskou v rozmezi O az 9m, vyskova hladina Il je uréena vyskou v rozmezi O az12m a
vyskova hladina X je uréena vyskou dle specifickych pozadavkd, pfedpokladem je ale jeji vyska do 4,5m. Pocet podzemnich podlaZi neni regulovan ovéem musi byt v pfipadé
jejich pouziti konzultovan s pfislusnymi DOSS s ohledem na hladinu Q100. Plocha ustoupeného podlazije max. 70 % zastavéné plochy hlavniho objektu. VSechny fasady
ustoupeného podlazi musi byt ustoupeny za rovinu fasad podlazi pod ustoupenym podlazim, tento pozadavek neplati pro vyskovou dominantu s uréenim max. vysky v metrech.

Vyskovy akcent neboli vyskova dominanta s uréenim max. vy$ky v metrech vymezuje polohu lokalni dominanty stavby v ndvaznosti na vefejné prostranstvi. Lokalni dominanta
mUze presahnout stanovenou vyskovou hladinu zastavby na stanovenou max. vysku v metrech od prevladajici vysky navazujiciho terénu dotéeného objektu a to v plose blizké
tomuto bodu, nikoliv automaticky pro cely stavebni blok. Tento vyskovy akcent musi byt v souladu se svym poslanim a tim je zlepSeni prostorové orientace, vyznamové vymezeni
vefejnych prostranstvi a souznéniv ramcifeseni jednotlivych stavebnich blokd. Pro potifebu stanoveni vysek se povaZzuje maximalni konstrukénivyska patra 3,5m u vyuZziti parteru
je pak maximalni konstrukéni vyska 4,5m, pokud nebude odtvodnéno jinak (napfiklad zajem obCanské vybavenosti apod.).

Typ stfech

Tvarové feseni stfech musi byt v souznéniv ramci feseni jednotlivych stavebnich blokd. Plocha stfecha bude fesena jako zelena (pokryta vegetaci, nebo vybavena jinou
technologii podporujici environmentalné pratelské reseni). Sikma stfecha musi mit sklon min. 30°.

Barevnost fasad
Barevnost fasad musi byt v souznéniv ramci feseni jednotlivych stavebnich blokl a jejich vazeb.
Zastavitelnost

Podminky zastavitelnosti jsou odvozeny od ¢asti Procesy, Bilance. Zde jsou nastaveny parametry zastavitelnosti jednotlivych stavebnich blokd dle zobrazované vzorové zastavby
na zékladé navrhované optimalini parcelace, kterd je v Casti Procesy, Optimalni parcelace déle rozvinuta. Zastavitelnost je v rdmci blokd vnitfnim prostranstvim sdilena, pokud
tomu nenijinak.

Specifické pozadavky

Upravy hlavnich objektl socidlniinfrastruktury, obcanské vybavenosti by mél zpracovat autorizovany architekt, pfipadné je vhodné na objekty vypsat architektonickou soutéz.
Podminky pro uspofadani s ohledem na verejny prostup stavebnim blokem (priblizna trasa)jsou déle rozvedeny v Easti Procesy, Optimalni parcelace.
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xy omalhlsmebnbotiol 000 N hedinat 0-6m 1 N pochozivsakovact
— uETGaswesmasel o badinall 0-8m 2+ wbnikyvicepobytove
N R — @ hednam 0-1zm 3 ~ plochypropéstoveni

® WedinaX spechid O X0®  mebld/prdy
podkladovad mapa esn 7rinzih;a;1iiv;'féilﬂ;v;}cih Wadvvbloks
vesvessssssconss  hranice Gzemnichstudi 7 @ 777777 o podminky ploéného usporadani

= katastrdinimapave.objektd o e ;m:osnmmsem 7777777777
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**************************************************************************** podoby zastavby, Eislo u stavebni ¢dry znamena jeji odstup ad uliéni
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4 Infrastruktura

Infrastruktura reprezentuje zdkladniinterpretaci obsluhy prostfedi. Pro Ucely ndvrhové ¢asti Uzemni studie ji délime na krajinnou, technickou, dopravni

a obcanskou infrastrukturu. Krajinna infrastruktura v sobé spojuje ¢asti vyuzivajici prvky krajiny pro infrastrukturni ucely, napf. zachovani biodiverzity, podpora
ekosystémovych sluZzeb a podobné. Technicka infrastruktura resi distribuci a vyrobu energii ¢i odpadU v Uzemi. Dopravni infrastruktura popisuje zakladni slozky
pohybu, pro které stanovuje hierarchizovany systém dle druhu pohybu. Obc¢anska infrastruktura je obecnim popisem rozvijejici podminky pro socialni a komunitni
Zivot reprezentovany objekty a prostranstvimi k tomu primarné ur¢enych. Zakladnim principem infrastruktury je jeji udrzitelnost.

Béznou soucastiinfrastruktury je taky systém verejnych prostranstvi. Ten je s ohledem na déleni kapitol ndvrhové ¢asti této Uzemni studie ovsem soucasti principt
prostranstvi jako vétsi mnoziny zahrnujici i vefejné prostranstvi jako jednu ze slozek struktury.

Celkovym grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres O3 Infrastrukturam 1: 2 OOO.

Principy infrastruktury

Cilovou kvalitou udrzitelnosti infrastruktury je dle zadani:

Zasadnim cilem je predevsim dosdhnout nejefektivnéjsino vyuziti plochy k pInéni jeji funkce, tedy k bydleni véetné vytvoreni kvalitniho verfejného prostranstvi.
Dulezitou soucasti je udrzeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi uspokojujici pozadavky
soucasné i budouci generace.

Je vhodné reflektovat soucasné ekonomickeé teorie resici novy pristup k udrzitelnosti jako celku. Napfiklad Koblihovy model Kate Raworth (2017). Zde funguje
vztaznost mezi tfremi zéakladnimi pilifi udrzitelnosti. Socidlni udrzitelnost tvofi kratkodoby socidlni zdklad v podobé zdkladnich prav a svobod. Ekologicka
udrzitelnost tvori dlouhodoby ekologicky strop. Tyto dvé hranice tak vymezuji pole plsobnosti ekonomického rlstu zalozeného na regenerativni a distribuéni
ekonomii. Tuto teorii je mozné aplikovat i v urbanismu a Uzemnim planovani. Tento ekonomicky model je vyuzivan v dvahach mnoha zeminebo mést

(napf. Amsterdam).

Je vhodné reflektovat sou¢asné minimalnitrendy v prace s materialy, energiemi, odpady, pfistupem k vodé a vysadbam jako celkového systému zastavby objekta.
Prikladem muze byt napfiklad projekt The Urban Village Project (EFFEKT, SPACEI10, 2019) jako urbanni ,skladacky” pro potreby firmy IKEA jako budouciho
pohledu na moznosti a strukturu zastavby s ohledem na socialniinterakci a rGznorodost, ekonomickou pfimérenost a ekologicky pfistup k technologiim objektd
fesicich energie, vyuziti vody, tvorbu jidla a nakladani s odpady. Vse s cilem redukovat emise CO2 s dlouhodobou navratnostiinvestic. Dalsim obdobné inovativnim
projektem je sobéstacny soubor s nastavenim cyklickych proces( s ohledem na infrastrukturu a sobéstacnost ReGen Villages (EFFEKT, 2016 ).

Principy socidlni udrzitelnosti
S ohledem na infrastrukturni pohled se jedna zejména o

-vytvéreni kapacitné dostatecné obcanské vybavenosti, pfipadné napojeni na ni

-vytvéreni dostupné obcanské vybavenosti, pfipadné napojeni na ni

-vytvareni mist v prostranstvich bez diskriminace uZivatel, od poruch orientace az po pohodlnost pohybu rliznych skupin
-vytvareni prostranstvi pro setkavani rdznych druhl uZivatel a jejich pobyt

-vytvareni bezpeénych (i s ohledem na dosazitelnost vozidly 1ZS) a pfehlednych prostranstvi

-vytvareni rdznych moznosti pohybu

-vytvareni pronajimatelnych ¢asti prostranstvi (nebo objektl) pro podporu komunitniho Zivota

-vytvareni ploch pro hru a oddych rlznych vékovych skupin s ohledem na jejich mozné kfizeni

-vytvarenirdznych programu bydleni a vyuZitelnosti s ohledem na ekonomickou podporu a rliznorodost uzivateld
-vytvéreni podminek pro rozsifeni bytového fondu, s kterym je mozné operovat v ramci bytové politiky mésta Neratovice

Principy ekonomické udrzitelnosti
S ohledem na infrastrukturni pohled se jedna zejména o

-vytvéreni rozsahem minimalni infrastruktury s optimalnim vyuzitim

-vytvéreni adaptabilnich FeSeniv rdmci struktury zastavby a vytvareni Siroké skaly moznych feSeni zastavby
-pracis etapizaci a zatéZzemiv Uzemis ohledem na postupny rozvoj

-vytvéreni struktury a infrastruktury s ohledem na pofizovaci a celkové Zivotni nadklady tohoto feSeného uzemi
-pfiterénni modelaci vyuzit zeminu pro okolni Upravy s nulovou bilanci

-hledat vhodné synergie feseni s ekonomickym potencidlem

-vyuzivat mistni zdroje materiald

-pohybovani se v mantinelech socidlni a ekologické udrzitelnosti

Principy ekologické udrzitelnosti
S ohledem na infrastrukturni pohled se jedna zejména o

-vytvareniinteligentniinfrastruktury s optimalizaci tokd energii
-vytvareni moznych lokalnich, komunitnich zdrojd energie
-vyuzivani cyklickych princip u energii a odpadu

-vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie

-vytvéareni nabijecich stanic pro automobily

-vytvéreni zadchytnych stanic pro sdilena kola

-vyuziti mistniho parovodu

-vytvareni pokud mozno low tech feSeni s ohledem na jejich Cetnost
-sazeni mistnich druhl vysadeb s ohledem na klimatickou zménu
-likvidace odpadd v misté, kompostovani a jiné druhy nakladani s odpady
-vyuzivanirecyklace a upcyklace materiald a jejich skladeb
-vestavovani CO2 do konstrukci staveb infrastruktury
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Obrazky v sméru ctent:

Zobrazeni ekonomického Doughnut modelu
Kate Raworth (2017)

The Urban Village Project
(EFFEKT, SPACE10, 2019)

ReGen Villages
(EFFEKT, 2016)
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Krajinna infrastruktura

Krajinnd infrastruktura je tvofena zejména Kojetickym potokem a jeho napojenimi (souc¢ast lokalniho USES) - je technickou strankou systému sidelni zelené ¢asti
Struktura. Pro celkovy systém je dllezité detailni feseni USES a systému vodniho reZzimu jako celku v Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Resené Uzemi je ze zépadniho sméru lemovano trasou lokalniho biokoridoru LBK 176. Biokoridor propojuje lokalni biocentrum LBC 311 Na skalach vymezené jizné
s vodni osou nadregionalniho biokoridoru NRBK K10V trasovanou pfifece Labi. Zaklad trasy lokalniho biokoridoru tvofi tok Kojetického potoka se svymi
doprovodnymi porosty v rizném stupni zapojeni. Trasa biokoridoru propojuje urbanni prostor Neratovic s volnou krajinou jizné od mésta a umoznuje tak prostup
Casti bioty do méstského prostredi. Problematicky je segment severné od ulice Kostelecka, kdy je potok v délce pfiblizné 100m zatrubnén. Cilova spoleCenstva
biokoridoru odpovidaji mokré az podmacené hydrické fadé s pfirozenym zastoupenim druht potoéniho luhu. Vysledna podoba biokoridoru by méla zahrnovat
klidovou ¢ast (zapadné od toku smérem k poliklinice a domovu pro seniory). Vzhledem k urbannimu prostredi je pfedpoklad zachovani stavajicich a v nezbytné
mife i umisténi novych dopravnich prostupl ve sméru zapad - vychod a to zejména v kolmém sméru. Zajmové Uzemi je zaroven umisténo v podplrném pasmu
nadregionalniho biokoridoru K10 (vodni osa trasovana pfi fece Labi), to je protahlé Uzemi obklopujici nadregionalni biokoridor, jez slouzi k podpore funkce daného
koridoru (koridorovy efekt). Lokalni USES a dali zelefi v podplrném pasmu ma zajistit pohyb bioty v krajiné v 2zadoucim sméru.

Nékteré liniové stavby se v navrhu nachazi v plose biokoridoru lokalniho prvku USES. Vedeni zpevnéné komunikace pres prvek USES - biokoridor je mozné.
Nutnost kiizeni biokoridord a zejména liniovych staveb se v nékterych pripadech predpoklada a neda se ji vyhnout. Realizaci zaméru nesmi byt narusena
prachodnost daného Uzemi a znemoznéna migrace Zivo¢ichdm. Vodni tok je vyznamnym krajinnym prvek ze zakona.

Zajisténi migraéni funkce biokoridoru

U trasy biokoridoru dochazi ve péti pfipadech ke kolmému kfizeni s navrhovanymi plochami dopravniinfrastruktury. Jedna se o pfistupovou silnici, obsluznou
silnici, cyklostezku a pési propojeni. Pro zachovani migracni funkce biokoridoru je nezbytné zajistit vhodny prostup mj. pro terestrickou biotu pod mostnimi
konstrukcemi danych komunikaci. Redeni mostnich objektd musi kromé zajisténi migrace pii vodnim toku zachovat i dostate&né &iroky suchy bieh (Iépe oba brehy)
atov celé sifi mostni konstrukce pokud to bude mozné.

Navrh dfevinné skladby biokoridoru

Resené Uzemi lezi na rozhrani Ripského (1.2) a Polabského (1.7) bioregionu. Vétsina feSeného Uzemi je fazena do biochory 2Db - Podmacéené snizeniny

na bazickych zeminach 2. v.s., okrajové také 2RN - plosiny na zahlinénych piscich 2. v.s. a 2RU - plosiny stérkopiskovych teras 2. v.s. Pro biochoru 2RN je urcujici
zafazeni do STG (skupiny typ geobiocéntl) 2BD4 s pfechodem k 2BD5b(5a) - ovlivnéni stagnuijici (proudici) vodou. Uzemi charakterizuje BPEJ 2.60.00, na jehoz
zakladé Ize Uzemi zaradit do STG 2BC3(4), u vodniho toku do STG 2BCba.

Vysledné zarazenilokalniho biokoridoru do STG:

2-3BC-C(3)4 - habrojilmové jaseniny vyssiho stupné,
2-3BC-C(4)5a - dubové jaseniny vyssiho stupné.

Vyuziti dfevin pro potieby dokumentace je rozdéleno na dieviny URCUJICI - PRIPUSTNE - NEPRIPUSTNE
Dreviny URCUJICI

Vzhledem k pfirozené pestrosti potencialnich biotopl je vhodné uplatnit ve vysadbach rozmanité druhy pivodnich dfevin. Jednotlivé druhy budou navrzeny

dle mikroreliéfu a konkrétnich podminek, hlavné ve vztahu k proudici a stagnujici vodé a vzdalenosti od toku. Prostorové feseni vysadeb mUzZe zahrnovat struktury
od zapojenych skupin dfevin po volné solitérni vysadby. Umisténi stromd v kompozici mize vyuzit proménlivost dfevin v pribéhu roku (napf. kveteni javoru mléce
nebo tvorba nazek jilmd pred olisténim, raseni vrb, dekorativni kveteni stfemchy obecné, vybarvovanilistd v podzimnim obdobi apod). Po zvazeni stanovistnich
podminek Ize doplnkoveé uplatniti jiné geograficky ptvodni druhy drevin.

Pfirozené druhy dfevin vychazejici z potenciélni vegetace: dub letni (Quercus robur),habr obecny (Carpinus betulus), jasan ztepily (Fraxinus excelsior), javor
babyka (Acer campestre), javor klen (Acer psedoplatanus), javor mléc¢ (Acer platanoides), jilm vaz (UImus laevis), jilm habrolisty (Ulmus minor), lipa srd¢ita (Tilia
cordata), olSe lepkava (Alnus glutinosa), stfemcha hroznovita (Prunus padus), topol bily (Populus alba), topol ¢erny (Populus nigra), vrba bilé (Salix alba), vrba
kfehka (Salix fragilis), brslen evropsky (Euonymus europaeus), hloh obecny (Crataegus laevigata), kalina obecna (Viburnum opulus), meruzalka srstka (Ribes uva-
crispa), ptaci zob obecny (Ligustrum vulgare), svida krvavéd (Cornus saguinea), vrby kefové (S. viminalis, S. pupurea, S. triandra)

Dieviny PRIPUSTNE

Vzhledem k urbannimu charakteru biokoridoru Ize v pfimérené mire uplatnit kultivary z vyse uvedenych plvodnich druhl dfevin. V plose biokoridoru nebudou
pouzivany pestrolisté, panasované ¢i kultivary barevné vyrazné odlisné od plvodniho druhu. Kultivary budou vyuZzity zejména v antropogenné ovlivnénych
lokalitach navazujicich na plochy biokoridoru nebo do nich okrajové zasahujicich, v pfipadech potreby nizsi vzristnosti, kompaktniho ¢i §tihlého tvaru koruny.

Dreviny NEPRIPUSTNE

Pro vysadbu dfevin v prostoru biokoridoru nebudou uplatnény dreviny s prokdzanou invaznosti. Jedna se zejména o trnovnik akat (Robinia pseudoacacia), javor
jasanolisty (Acer negundo), pajasan zlaznaty (Ailanthus altissima), stfemchu pozdni (Prunus serotina), topol kanadsky (Populus x canadensis), dub cerveny
(Quercus rubra), borovici vejmutovku (Pinus strobus). Z ket napfiklad kustovnice cizi (Lycium barbarum), mahonie cesmimolista (Mahonia aquifolium) a janovec
metlaty (Sarothamnus scoparius).

Dale nebudou do prostoru vymezeného biokoridoru pouzity bez odlvodnéni dieviny geograficky neplvodni (napfiklad ve vztahu k lepsi resilienci bez ohrozeni
mistnich druhl apod.). V pfipadé zakladani povrchd bylinnych podrostl ¢i trvalkovych zahonl v blizkosti biokoridoru budou vylouceny také trvalky s invazivnim
charakterem. V ramci podrobného névrhu je kdceni omezeno jenom na nutné jedince nebo porosty a vzrostlé stromy pfimo proti smyslu Upravy morfologie

a prostupnosti v okoli budouciho koryta Kojetického potoka.

Lesni porosty a vzdalenost 50 m od okraje lesa

Pro ochranu pozemk uréenych k pInéni funkcilesa (PUPFL) je lesnim zakonem stanovena vzdalenost pasmo 50 m od okraje lesa. Zde je pro umisténi zaméru jako
stavba domu, rekonstrukce objektu, pozemnikomunikace apod. nutny souhlas organu SSL ve formé zavazného stanoviska. Vymezend vzdalenost (bézné
oznacovana jako ochranné pasmo) slouzi k oboustranné ochrané zajmu. Ze strany lesniho hospodarstvi se jedna predevsim o moznost hospodareni a nasledného
bezpecného kaceni drevin (¢asto jednostranné zavétvenych a naklonénych z prostoru lesa ven). Na strané druhé, se jednd o ochranu majetkd v pfipadé padu
stromu. Navazujici pozemky jsou kaZzdopadné ovlivnény pristinénim (v dané lokalité SV az JZ) a ,emisemi” z lesniho prosttedi (listi, plody aj.). Umisténi zamér

ve vzdalenost blizsi nez 50 m od okraje lesa Ize projednat s orgdnem SSL s prihlédnutim na stanovené ,absolutni vyskové bonity” dfevin péstovanych na daném
stanovisti. Lesni porost je charakterizovan souborem lesnich typt 1K - kyselad doubrava. V koncepci feseni je vhodné pracovat s moznosti umisténi zahrad

nebo verejnych prostranstvismérem k lesu.

V rdmcivzdalenosti je umistén stavebniblok uréeny pro zahradniceni, konkrétné 2.5. S ohledem na funkci bloku se predpoklada vyhodnoceni absolutni vyskové
bonity s mozZnosti umistnéni téchto objektd v tomto stavebnim bloku.
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Javor babyka (Acer campestre)

Vrba bila (Salix alba)

Jasan ztepily (Fraxinus excelsior)

Stfemcha hroznovité (Prunus padus)



Hospodareni s deStovymi vodami

Srazkové vody z jednotlivych pozemk pro vystavbu budou vyuzity v ramci téchto pozemk ke vsakovani, popft., jako uzitkové vody. Pripadné budou zasakovany
v ramci spole¢nych komunitnich dvord. V ramci zastavby objektl je vhodné co nejvétsi zakomponovani vegetace do nové vystavby, at uz jsou to zelené strechy,
ozelenéné fasady Cizatravnéné parkovaci stani. Srazkové vody z verejnych prostranstvi budou zasakovany formou vhodnych opatfeni (napf. vsakovacich pralehd,
mokrad(, vsakovacich jimek) a do Kojetického potoka budou destovou kanalizaci vypoustény pouze pfepady z popsanych vsakovacich zafizeni, pfipadné bude
vyuzito upravené koryto pro feseni téchto vsakl. Zakladem tohoto systému je vyuZiti parkovani jako propojeného systému vsakovani a propojeni tohoto systému,
pfipadné uchovavanivody pro pozdéjsi zavlahu v uzemi.

Dle hydrogeologické rederse Ize lokalitu pro podzemni zasakovani hodnotit jako pfiznivou. Z hlediska propustnosti jsou piscité fluvialni sedimenty dobfe propustné.
Podzemni vsakovaci prostor v daném prostredi je nutno realizovat do nesaturované zény minimalné 1,0 m nad hladinu podzemni vody. Hladinu podzemni vody Ize
predpokladat v hloubce kolem 1,0 - 1,5 m v blizkosti Kojetinského potoka. Ve vétsi vzdalenosti od potoka bude hloubka podzemnivody hloubéji od povrchu terénu.
V archivnich vrtech byla dokumentovana v hloubkach kolem 3,0 m. Ve stavajicich studnich byla zjisténa hladina podzemnivody v hloubce 4,7 - 6,55 m pod Urovni
terénu. Dle archivnich rozbort se jedna o podzemnivodu agresivni siranovou (SO4 2-).

V dalsi etapé prazkumnych pracive vztahu k podrobnému projektu doporucuje hydrologicka reserse provést podrobny hydrogeologicky prizkum, ktery dokonale
zhodnoti a vymezirozsah geologickych vrstev, uréi hladinu podzemni vody v misté planovanych objektd a stanovi na zakladé vsakovacich zkousek koeficient vsaku
pro dané prostredi. Navrh tohoto prlizkumu musi byt v souladu s konstrukénim fesenim navrhovaného projektu vystavby tak, aby vyfesil mozné negativni dopady
na vystavbu.

Uprava Kojetického potoka

Stavajici koryto Kojetického potoka je v feSeném Useku technicky upravené a ma vyrazné zhorseny hydromorfologicky stav. Zhorseni hydromorfologického stavu
ma za nasledek zhorseni schopnosti podpory biodiverzity a dalSich ekologickych funkci. Snizena je i krajinarsky-esteticka kvalita.

Navrh revitalizace je postaven na rekonstrukci potencialniho pfirozeného stavu vodniho toku v danych okrajovych podminkach. Parametry terénu, mnozstvi
protékajici vody a dalsi pfirodni vlastnosti Uzemi definuji celkovy charakter vodniho toku takzvany fi¢ni vzor nebo hydromorfologicky typ a jeho konkrétni
parametry. Technicky upraveny, nebo nekvalitné revitalizovany tok, se ma tendenci postupnym vyvojem k témto podminkam pfiblizit. Tento vyvoj mize byt
v nékterych fazich dost dynamicky coz je v blizkosti zastavby nevhodné.

Potencialni pfirozeny fi¢ni vzor (HMF typ) je v feSeném Useku meandrovani s prechodem do anastomdzniho vétveni. V zdzenych ¢astech mlze prechazet
az dovinouciho se koryta. Navrhova kapacita pro tento typ odpovida cca Q30d, kterd mize byt pro Urover zpracovani do urovné DUR nahrazena odvozenim
od jednoletého pritoku. Navrhovy pritok je tedy stanoven jako 1/3 Q1.

Navrh kapacity revitalizovaného koryta: Q1=1,5m3/s; Q1*1/3=15%*1,3=0,5m3/s.

Dostatec¢na kapacita pratoé¢ného profilu je feSena pomoci takzvaného slozeného profilu s pfirodnim revitalizovanym korytem uvnitf. SloZzena profil je tvofen:
revitalizovanym korytem na prtok 0,5 m3/s, s pfilehlou nové vytvofenou nahradni nivou v podobé zatravnénych bérem a svahy slozeného profilu. Ve slozeném
profilu mohou byt v Usecich s dostatecnou Sitkou umistény vysadby drevin, umistén mobiliaf apod. Umisténi téchto prvku bude nutné provérit hydrotechnickym
vypoctem. Samotné revitalizované koryto ma navrzeny pfirodni neprizmaticky tvar s korytovymi tvary jako jsou brody, tuné, proménlivé sklony bfehd apod. Koryto
bude mistné stabilizovano skrytymi kamennymi pasy a doplnéno o fi¢ni stérk. Do koryta je vhodné umisit drobné prvky usnadnujici pfistup jako jsou ndslapné
kameny, vétsi kameny umoznujici posazeniapod. Pro tyto objekty je vhodné vyuzit nutné stabiliza¢ni konstrukce jako jsou zminéné pasy, ale i mistni opevnéni
breh. V ¢asti useku je navrzeno doplnéni hlavniho koryta o koryta periodicka a slepa. Ty budou protékana cca 2/3 roku a budou mit charakter stérkovych prtleh
s trvalymi tinémi a vysadbou pohledoveé atraktivni mokradni vegetace. Celkova stabilita slozeného profilu z hlediska prichodu velkych vod bude fesena skrytou
stabilizaci v podobé skrytych kamennych, nebo betonovych past na zakladé hydrotechnického vypoctu. Toto feseni umoznuje navrzeni bezpecni konstrukce

s minimalnim vlivem na estetické feseni. Dalsi detaily FeSeni je mozné nalézt v ¢asti Detall.

S ohledem na opatieni obecné povahy &.j. M&UN/067507/2022 ze dne 18.07.2022 bylo stanoveno zaplavové tzemi vodniho toku Kojeticky potok, IDVT 10101067
v . km O-4,585 avymezil vtomtéz Useku aktivni zonu zdplavového Uzemi, s datem ucinnosti 04.08.2022. Vodopravni Ufad vy$e uvedenym opatfenim obecné
povahy také stanovil dle § 67 odst. 3 vodniho zdkona omezujici podminky v zaplavovém Uzemi na zédkladé doporuceni spravce vodniho toku - Povodi Labe, s.p.
kazda pléanovana stavba v zaplavovém Uzemi musi byt nadale posuzovana s ohledem na mozné ovlivnéni odtokovych pomérd. Vyjadfeni pro tyto stavby

v zaplavovém Uzemi Kojetického potoka poskytuje Povodi Labe, s.p., Hradec krédlové. Omezeni ve stanovené aktivni zoné jsou uvedeny v ustanoveni § 67 odst. 1a 2
vodniho zdkona. Umistovani staveb a zafizeni véetné terénnich Uprav v zdplavovém Uzemi je moZné pouze se souhlasem vécné a mistné pfislusného vodopravniho
uradu dle § 17 vodniho zdkona.

S ohledem na Upravu koryta potoka je v dalSich stupnich vhodné vyhodnotit nové hranice zdplavového Uzemi. Obdobné je vhodné detailné provérit funkénost
navrzené morfologie toku s ohledem na jeji funk&nost po realizaci v dalSich stupnich projektové dokumentace, pfipadné ucinit drobné Upravy navrh s ohledem
na detail této Uzemni studie (zejména detailni umistnéni nutnych stabilizaci a jinych Uprav nutnych pro funkénost feseni).

Veskeré navrzené stavby ¢i ¢innosti podél vodniho toku Kojetického potoka je tfeba jiz v zaméru konzultovat s Povodim Labe, statni podnik, zavod Pardubice,
provozni stfedisko Lysa nad Labem. K udrzbé koryta bude vyuzit navrzeny systém komunikaci. Zménam nivelity blizkého terénu bude dochazet za ucelem Upravy
pribéhu vodniho toku (zejména ubyvani a zvétseni prostoru pro koryto pro potfeby akumulace srazek). Objekty s moznym podsklepenim budou konzultovany

s ohledem na zminéné limity Q100 (nebudou ovSsem vylouceny, viz, napf. polosuterény nebo stavby spojené s parkovanim v klidu nebo ob&anskou vybavenosti).
Spodni stavba pod Urovni koty hladiny Q100 bude zhotovena z materiald, které odolaji dlouhodobému plsobeni vody. Pfipadné Upravy toku nesmi zhorSovat
odtokové pomeéry nize po toku. U komunikaci uréenych k idrzbé koryta nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomérl umistovanim staveb

nebo zménami nivelety terénu. Zafizeni stavenisté, stavebni material a vykopek ze stavby budou ulozeny mimo tyto komunikace.
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Dopravniinfrastruktura

V feseném Uzemi se nachazi rekreacni sméry pro pohyb pésich a cyklistd. Mimo tyto pohyby je mozné dostat se do nebo k Uzemi autem pomoci nékolika blizkych
bodl napojeninebo z odstavnych parkovist v okoli feseného tizemi. Pro budouci navrh je feseni komunikacni sité, dopravniinfrastruktury, zdsadnim tématem

s ohledem na obsluhu Uzemi a jednotliva napojeni a je fe$eno vytvorenim nové kostry dopravni obsluhy uzemi. Studie predpoklada také umisténi nového
parkovaciho domu v Uzemi. PoZzadavky na dopravniinfrastrukturu vychazeji z vypocta ¢asti Procesy, Bilance s ohledem na vzorovou strukturu zastavby na podkladé
optimalni parcelace navrzeného feseni.

Silni¢ni doprava

Hierarchii celkové silni¢ni komunikacni sité v okoli feSeného Uzemi dominuje ulice Mladeznicka - Kostelecka silnice Il. tfidy 101. Ta je soucasti tzv. aglomeracniho
okruhu s planovanym prelozenim jizné od feSeného Uzemi v koridoru pretinajicim silnici . tfidy 9 ve vzdalenéjsi zdpadni poloze. V ramci mésta Neratovice je pak
propojuje ulice Kojeticka silnice lll. tfidy 0096, kterad napojuje vSechny hlavni dopravni osy panelového sidlisté na zapad od FeSeného uzemi.

Severni a jizni ¢ast Uzemi neni pfimo napojena na silni¢ni dopravu (jizni ¢aste¢né prejezdem pres Kojeticky potok a polni cestu). Vychodné od FeSeného uzemi je
struktura zastavby individuélnich rodinnych domU napojena ortogonalnim kfizenim ulic Lu¢ni, Nade Mlynem a V Polich. Vsechny tyto sméry jsou obousmérné.

Koliznim bodem je tak napojeni ulice V Polich, kterd napojuje strukturu zastavby vychodné od reseného uzemi na ulici Kosteleckou (silnice Il. tfidy 101) pres téleso
Zeleznice. V feSeném Uzemi ve vztahu k planovanym propojenim mezi ulici Kojeticka a Kostelecka panuje obava zatizeni tohoto Uzemi prijezdem motorové
dopravy diky druhému koliznimu bodu kfizovatce ulic Kojeticka a Mladeznicka (trasa by tak slouzila jako obchlizkova trasa této krizovatky). Tento bod je fesen
pomoci nasledného znaceniv Uzemi, pripadné sirsim smérovym znacenim v Uzemi. Trasy v Uzemi jsou vedeny tak, aby neevokovaly prijezd timto uzemim. V ramci
postupného napojovani zastavby Uzemije nutné na tuto skute¢nost pamatovat.

Prostupnost feSeného Uzemi z hlediska silni¢ni dopravy je dosazena novym mostnim propojenim pres Kojeticky potok v blizkosti navrhovaného parkovaciho domu.
Je tak reflektovan bod zadani napojeni tohoto Uzemi z ulice Kojeticka dle Uzemniho planu s respektovanim individudlnich gardzovych mist. Mostni propojeni ma
byt navrzeno tak, aby bylo soucasti systému zadrzovani vody v Uzemi.

Bariéry v Uzemi reprezentuje ze severu téleso Zelezni¢ni drahy (tato bariéra nema vhodné feseni) a ze zdpadu samotny Kojeticky potok s pfiléhajici obc¢anskou
vybavenosti. Jednotlivé mostky by tak mély mit dimenzi pro pfijezd vozidel IZS v ramci bezpelnosti lokality, aby nebyla obslouzena jenom jednim navrzenym
mostem. Pro tézsi vozidla je tak vhodné dimenzovat zejména most, ktery je nejjiznéji v ramci reSeného Uzemi a navazuje na misto pro prasecné krizeni a napojeni
struktury zastavby US1v ramci vazby na ulici Kojeticka. Parametry v této Casti ulice jsou také zlep$eny s ohledem na zvétseni poloméru prljezdu dle navrhu

uzemniho planu.

Uprava smérového fesenije v ramci Uzemi navrzena v podobé dvou jednosmérnych Useku v trase paralelné s korytem potoka pro maximalni zklidnéni této ¢asti.
Zde jsou také navrzené zklidnéné zény pro pohyb vozidel. Obdobné zklidnéné jsou pak ¢asti v stavebnich blocich 2.2, 2.3 a 2.4.

Pé&si doprava

V ndvrhu nové struktury ma byt zachovan fenomén castého vyuzivani Uzemi pro pési pohyb. Napomaha tomu i nékolik novych lavek pres Kojeticky potok a sit
vyslapl podél potoka spolu s novymi chodniky vedoucimi paralelné s korytem potoka. Tato pési sit navazuje na zmifiované komunikace a osy silni¢ni dopravy. Dale
také jako smér pro vychdzky smérem na Skaly a dale ke Kojeticim po turisticky znacené trase. Tyto trasy jsou rozsifeny o nové navrhy propojeni v Sirsim Uzemi. P&si
prostupnost pfekonava vyslapy zelezni¢ni drahu a napojuje se smérem na sever k Labi na zna&enou Poutni cestu Blanik - Rip. Zde je ponechéna rezerva v ramci
prostranstvi pro mozné podzemni propojeni mezi stavebnimi bloky 4.3 a 4.4 a na druhé strané vozovky u obchodnich ploch. Timto smérem je také spravni a kulturni
centrum mésta. V rdmci rekreaéniho vyzitijsou umoznény preslapy korytem v uréenych mistech a rizné pobytové plochy na trasach pésiho pohybu. U véech
navrzenych tras a propojeni je nutné dbat na maximalni moznou bezbariérovost jednotlivych feseni. Prostupnost je déle podporovand pomoci vytyceniverejnych
prostupt stavebnimi bloky v pribliznych trasach. Tyto trasy tak propojuji vnitfni komunitni prostranstvi blokd s hlavnim prostranstvim kolem potoka a Sirsi krajinou.

Cyklisticka doprava

Neratovice jsou idealnim méstem pro rozvoj cyklistické doprav diky své morfologii. V mésté je znaceno nékolik pruh, pfipadné znaceno jenom piktogramy. To je
pripadiulic Kojetickd a Mladeznickd - Kostelecka. V profilech komunikaci se ovsem bézné pohybuiji cyklisti, coz platii pro feSené uzemia pohyb po lavkach. Je
proto Zadouci tento druh dopravy v Uzemi podporovat. Jsou tak doplnény nové trasy cyklostezek (Sitky 3 m) podél jednotlivych mostkl s napojenim na pohyb
podél koryta potoku (zde v ramci profilu ulice jako souéast hlavniho dopravniho prostoru - pro pfipadnou moznou zménu na obousmérné feseni dopravy

s ohledem variabilitu regulace zastavby), s moznostmi vyvedeni déle do Sirsiho krajinného zdzemi. Podél téchto tras jsou v blizkostech pobytovych ploch rozvijeny
body pro podporu cyklistické infrastruktury - stojany, body pro sdilena kola, dobijeci stanice pro elektrokola a cyklobody pro opravu kol.

Hromadnéa doprava

Vlakovou dopravu zajistuji blizké stanice Neratovice mésto nebo Lobkovice. Téleso této drahy je souc¢asnym uzemnim pldnem uréeno k privatizaci, zaroven tvofi
jednu z hlavnich bariér prostupnosti severné od feSeného Uzemi. Vic vzdalené ale stéle relevantni cca do 1,5 km jsou stanice Neratovice sidlisté a Neratovice. Uzly
blizké autobusové dopravy jsou pak zastavky Kojeticka a Lobkovice, hibitov. Diky novym pé&sim a cyklistickym napojenim a prostupnosti se pfedpoklada jejich lepsi
dostupnost. V feSeném Uzemi se nepredpoklada s vytvoreni autobusovych zastdvek. Ochranné pasmo zelezni¢ni dopravy ze severu feSeného Uzemije vyuzito

pro zahradniceni.
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Letecka doprava

V pfimé navaznosti na feSené Uzemi se nachazi heliport polikliniky Neratovice. Tento heliport ovliviiuje vyskové usporadani zastavby v obou Uzemich Uzemnich
studii vzletovym a pfechodovym ochrannym pasmem dle popisu Struktury. Pokud mozno, v ramci nové vysadby a udrzby stavajicich vzrostlych strom, bude
pamatovano na omezeni témito vysadbami, stejné jako i novymivysadbamiv téchto ochrannych pasmech.

Doprava v klidu

V rdmci ndvrhu jsou vymezeny plochy pro parkovani. Ty jsou vesmés uréeny jako navstévnicka stani, pfipadné jako obsluha pro komeréni a obecnou ob¢anskou
vybavenost. Parkovéni je kapacitné pocitano jako 2 parkovaci mista pro predpokladanou bytovou jednotku. Tyto parkovaci mista si musi zdstavba zabezpedit

v ramci vlastniho pozemku stavebniho bloku. Parkovaci stani jsou navrzena tak, aby byla spojena se stromoradimi v uli¢nich profilech v podélném nebo kolmém
uspofadani dle vhodnosti. Vznika tak potencionalni koncentrace parkovacich stani v centralni ¢asti uzemi US2, a dale jako navitévnicka stani na vychodé Gzemi
US4. Specificky je fedeno parkovani v ramci stavebnich blokd. Vechna stani jsou navrzena jako sou&ast systému vsakovani s odpovidajicim povrchem. Systém
parkovani by mél byt adekvatné obslouzen nabijecimi stanicemi.

V okoli feSeného Uzemi je nékolik hromadnych parkovist ve vztahu k obsluze komerénich ploch (konkrétné na zdpadni a severni hrané re$eného uzemi). Tyto
parkovisté jsou oviem uzivany také pro dopravu v klidu panelového sidlisté. V uzemi je komplikovana situace s podzemnim zakladanim s ohledem na vysokou
hladinu podzemnivody v blizkosti Kojetického potoka. Je proto nutné hledat jind alternativni feSeni nez podzemni parkovani, které by mohlo zastavbu
nepfimérené prodrazit.

Kultivace okoli ¢asti garazi je zalozena na redukci vjezdl do Uzemi (zredukovéno na 2 - severni prlsecny s viezdem do parkovaciho domu a jizni), jeho racionalizace
s ohledem na vymezeni parkovacich staniv poc¢tu 65 stani's doplnénim vzrostlych stromU. Cely systém je pak sveden na kfizovatku s ulici Kojeticka. V ramci Uprav
bylo zménéno tak uspofadani prostranstvi, v blizkosti mostu a parkovaciho domu, kde vzniklo 16 stani se stromoradim.

Schéma parkovaciho domu bylo navrzeno na zékladé analyzy dopravy v klidu na vybraném tzemi mésta Neratovice - 2019, konkrétné pro Uzemi panelového
sidlisté zapadné od feSeného Uzemi's doporucenim umisténi hromadnych gardzi v pfimé navaznosti na propojeni do feSeného Uzemi, a dale pak u ulice
Mladeznicka severné od FeSeného uzemi. Kapacity pfipadnych hromadnych garazi ovdem neni mozné vyuzit pro feSené uzemi a je nutno umistovat stani v ramci
fesenijednotlivych pozemku a stavebnich blokl. Schématické reseni k dalsimu provéreni navrhuje polozapustény parkovaci dm. Ten vyuziva systém poloramp
pro jednodusi zakomponovani do okolniho terénu a redukci prostoru ramp s ohledem na efektivitu feseni. Je tak dosazeno feseni s centralnim vjezdem vyuzivajici
napojeni okolniho terénu a vyuziti stfechy objektu jako aktivni souc¢asti centralniho pfirodniho parkového prostranstvi s integraci sportovnich a détskych hrist

a vysadeb. Objekt by mél byt zaloZen nad hranici podzemni vody, aby se vyhnul zvy$enym nakladlm. Redeni tak disponuje 2 podlazimi po 28 a 25 mistech

a centrdlnim podlazim s 24 misty. Celkové obsahuje 130 parkovacich mist (véetné stani pro invalidy). Objekt by mél obsahovat také nabijeci stanice

pro elektromobily a LPG, mél by byt pfimo vétran a mit moznosti vhodnych unikd v nékolika mistech.

Specifické feseni garazovych pristfeskl v ramci stavebnich blokl vychazi z moznosti sdruzovat parkovaci stani ve vymezenych polohach pro redukci vizualniho
dopadu na spole¢na komunitni prostranstvi nebo vefejna prostranstvi - zejména diky jejich kolmé orientaci k témto prostranstvim. Tyto shluky parkovacich stani
jsou umistény tak aby byla dochazkova vzdalenost minimalni (do 30 m) s ohledem na pfiléhajici komunitni dvory (jejich moZnosti dle optimalni parcelace) a jejich
prachody. Vsakovaci povrch je doplnén moZnosti drobného pfistfesku s moznosti umisténi fotovoltaickych panell a sbéru destovych srazek pro naslednou zavlahu
blizkych vysadeb i jako mozZnost pro energetické zabezpeceni dobijecich stanic a domacnosti (i diky vhodné orientaci téchto garadzi ve vzorovém usporadani).

Alternativni feSeni umistnéni DI

Z dlvodu variability regulace prostorového uspofadani zastavby se mohou ménit pozice napojeni vnitinich zklidnénych ulic, v kterych se pfedpoklada vedeni
a napojeni dopravniinfrastrukturu. Jedna se konkrétné o stavebni bloky 2.2, 2.3 a 2.4. Bod napojeni mUze oscilovat v rozmezi daném bodem ve vykresu (cca 30 m
rozsah). Navrzené napojenivychazi z optimalni parcelace. Pokud by doslo k jeji odlvodnéné zméné je nutno uzpUsobit i feSeni dopravniinfrastruktury.

Mistem pro zpfesnéni profilu ulice je také moZna vnitfni komunikace mezi stavebnimi bloky 2.3 a 2.4. Zde je nutné pocitat s maximalnim zklidnénim v podobé
obytné zény s napojenim ze severu z hlavni komunikace nebo v rémci napojeni na vnitroblokové komunikace zmifiované vyse z jihu. Zaroven je nutné dodrzet
maximalni moznou $itku pasu vysadeb a v ramci profilu umistit cyklostezku.

V rdmci regulativl je vyuZito parkovani k presnéjsimu uréeni v mistech vysadby s prijezdy/ parkovanim. Jedna se o mista s moznym uréenim poloh vjezdd, které je
vhodné logicky sluc¢ovat. Déle je mozné s ohledem na finalni profil tyto mista nebudovat a nahradit je vysadbou. Cely systém je zaroven soucasti nakladani
s destovou vodou.

V misté potencionalniho napojeni na US 1, tedy v jihozapadnim rohu fedeného Uzemi, je mozné toto feseni dopravni infrastruktury dopfesnit pro co nejlepsi zajisténi
propojeni a napojeni dopravniinfrastruktury, po odtvodnéni téchto zmén. Zejména se jedna o pési a cyklistické propojeni, adekvatni nastaveni kfizeni's ulici
Kojeticka a pfirozené navazani mozného doprovodného krajiné parkového pésu.
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Detail axonometrie vzorového feseni specifického feseni garazovych pfistieskd v rdmci stavebnich blokd, konkrétné v ramci 4.2



Technicka infrastruktura

V feseném Uzemi se rozviji témér véechny rozvody technické infrastruktury kvUli jejich absenci. Zasahuji sem vSak ochranna a bezpecnostni pasma, proto je v uzemi
problematika technické infrastruktury dllezita. Obslouzeni potenciélni zastavby systémy technické infrastruktury bude feseno napojenim na stavajici rozvody,
které se nachazeji v bezprostfednim sousedstvi feSeného Uzemi. PoZzadavky na technickou infrastrukturu vychazeji z vypocta ¢asti Procesy, Bilances ohledem

na vzorovou strukturu zastavby na podkladé optimalni parcelace navrzeného feseni.

Zasobovani vodou

Pres feSené Uzemi prochazi stavajici vodovodni privadé¢ DN 225 z vodojemu Kojetice o objemu 1000 m3 (226,40/217,40 m n.m). Do jihozapadniho rohu tzemi
zasahuje jesté vodovodni privadé¢ DN 300. Kapacitni vodovodni sit je tedy v misté k dispozici. Nové vodovodni fady v feSeném Uzemi budou napojeny

z popsaného pfivadéce DN 225 a budou pokud mozno zokruhovany. Prochdzejici vodovodni fad je vSak zaroven limitujicim faktorem pro budouci zastavbu a je
z tohoto diivodu prelozen. V fedeném Uzemi se také nachazi vodovod mimo provoz a dale také vodovodni fad provozni vody, ktery je v &asti izemi US4 rusen
arozvijen ujizniho okraje tzemi US2.

V rdmci provadénije nutné fady vytycit na misté. Vodovodnifady v co nejvétsi mife zachovat na verejné pfistupnych pozemcich a prelozky vodovodt co nejvice
omezit. Trasy potrubijsou pouze orientacni, musi byt upfeshovany vyty¢enim na misté.

Vodu pro pozarni zabezpeceni |ze zajistit pouze v mnozstvi daném hydrotechnickymi podminkami ve vodovodni siti a za standardnich podminek, tj. mimo havarijni
stavy, planované opravy a udrzovaci a revizni prace jak vyplyva ze Zdkona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/01Sb. (§ 9, odst.6). Z provoznich dlvodU neni
doporuceno osazovani nadzemnich pozarnich hydrantd, které nelze zajistit proti poskozeni, neopravnénym odbérlim a zatéZuji investora stavby.

Soubéhu jinych siti s vodohospodéfskym zafizenim je min. 1,0 m mezi povrchy. Musi byt respektovano ochranné pasmo (déale OP) vodovodu. Pro potrubis DN

do 500 mm vcetné je OP stanoveno v rozsahu 1,5 m na vSechny strany od plasté potrubi, pro potrubis DN nad 500 mm je OP stanoveno vrozsahu 2,5 m

na vSechny strany od plasté potrubi. Je-li potrubi vodovodu o DN 200 mm a vice uloZzeno v hloubce vétsinez 2,5 m, zvétsuje se rozsah OP o 1m na obé strany. V OP
nelze umistovat zddné ani drobné nadzemni stavby, vysadbu trvalych porostd (napf. stromU a kefd). Vzdalenost od oploceni (budouciho oploceni) stavebnich
pozemkd, pfip. jinych nadzemnich staveb (sloupy verejného osvétleni, el. vedeni apod.) musi byt ve vzdalenosti min. 1,5 m nebo 2,5 m podle dimenze potrubi
(vzdalenost mezi pldorysnymi obrysy zédkladd nadzemnich staveb a plasté potrubi). Vysadbu v blizkosti OP je zaroven ucelné zvazovat tak, aby rozsah jiz vzrostlych
drevin pokud mozno do pasma nezasahoval a nemohla byt tudiz poskozena pfi opravach potrubi. Zmény nivelety a pouziti hutnici techniky v OP je nutné
prokazatelné dohodnout s pfislusnym provozovatelem podle konkrétni situace v misté. Vzdalenost zakladt sloupt od potrubi a hloubku zaloZeni je nutno zaroven
posoudit z hlediska mozného naruseni jejich stability pfi opravach potrubi (zejména pfi vykopovych pracich). V OP nebudou uloZeny betonové panely nebo
zpevnhovany povrchy armovanym betonem. PFi Upravé nivelety terénu (stavba nové komunikace a jiné) je nutné upravit poklopy na vodohospodarském zafizeni

do nivelety definitivniho povrchu. Projektovou dokumentaci ve vSech stupnich je nutné predlozit k vyjadreni.

PFi zpracovani vsech stupnd projektové dokumentace pozadujeme respektovat z hlediska provozovatele ,Vseobecné podminky” pro vodohospodarské stavby,
vodovodni pFipojky, pro kolize, které tvori nedilnou soucast tohoto vyjadreni. Zpracovani dokumentace musi byt v souladu s dokumentem , Technicky standard
vodohospodarskych staveb” zavaznym v pusobnosti vliastnika infrastruktury.

Splaskova kanalizace a hospodareni s destovymi vodami

Stavajici splaskova kanalizace se nachaziv bezprostfedni blizkosti FeSeného Uzemi v ulici Nade Mlynem. Cast zastavby stavebniho 2.4 je zde svedena zdlvodu
predpokladané nutné kapacity je ovsem zbytek stavebnich blokl pfipojen na novy rad s pfipojenim u ulice MladeZnicka (v blizkosti Penny Marketu). Kanalizace
v fe§eném Uzemi bude FeSena jako oddilna. S ohledem na kapacitu stavajici kanalizace a zejména na platnou legislativu bude v ramci Upravy Uzemi nutné fesit
hospodareni's destovymi vodamis dlrazem na jejich zasakovaniv misté. Popis feseni a hospodareni s destovymivodamije soucasti Krajinné infrastruktury.

Napojeni na kanalizaci bude feseno dle predlozenych podkladd u jednotlivych staveb a pro jednotlivé obytné soubory a po predlozeni navrhu nové kanalizaéni
stoky a pfedlozeni vypoctl pro danou kapacitu.

Soubéhu jinych siti s vodohospodérskym zafizenim je min. 1,0 m mezi povrchy. Musi byt respektovano ochranné pasmo (dale OP) kanalizace. Pro potrubis DN

do 500 mm véetné je OP stanoveno v rozsahu 1,5 m na véechny strany od plasté potrubi, pro potrubis DN nad 500 mm je OP stanoveno vrozsahu 2,5 m

na vSechny strany od plasté potrubi. Je-li potrubi kanalizace o DN 200 mm a vice uloZeno v hloubce vétsinez 2,5 m, zvétSuje se rozsah OP o 1m na obé strany.

V OP nelze umistovat zadné ani drobné nadzemni stavby, vysadbu trvalych porostd (napf. stromu a kefl). Vzdalenost od oploceni (budouciho oploceni) stavebnich
pozemkad, pfip. jinych nadzemnich staveb (sloupy verejného osvétleni, el. vedeni apod.) musi byt ve vzdalenosti min. 1,5 m nebo 2,5 m podle dimenze potrubi
(vzdalenost mezi pldorysnymi obrysy zédkladd nadzemnich staveb a plasté potrubi). Vysadbu v blizkosti OP je zaroven ucelné zvaZovat tak, aby rozsah jiz vzrostlych
drevin pokud mozno do pasma nezasahoval a nemohla byt tudiz poskozena pfi opravach potrubi. Zmény nivelety a pouziti hutnici techniky v OP je nutné
prokazatelné dohodnout s pfislusnym provozovatelem podle konkrétni situace v misté. Vzdalenost zakladd sloupl od potrubi a hloubku zaloZeni je nutno zaroven
posoudit z hlediska mozného narusenijejich stability pfi opravach potrubi (zejména pfi vykopovych pracich). V OP nebudou uloZeny betonové panely

nebo zpevriovdny povrchy armovanym betonem. Pri Upravé nivelety terénu (stavba nové komunikace a jiné) je nutné upravit poklopy na vodohospodarském
zarizeni do nivelety definitivhiho povrchu. Projektovou dokumentaci ve viech stupnich je nutné predlozit k vyjadreni.

Pfi zpracovanivéech stupnl projektové dokumentace pozadujeme respektovat z hlediska provozovatele ,Vieobecné podminky” pro vodohospodarské stavby,
kanaliza¢ni pfipojky, pro kolize, které tvofi nedilnou soucast tohoto vyjaddreni. Zpracovani dokumentace musi byt v souladu s dokumentem ,Technicky standard
vodohospodarskych staveb” zavaznym v plsobnosti vlastnika infrastruktury.
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Zasobovani plynem

Nedaleko od jizniho okraje feSeného Uzemi prochazi patefni trasa VVTL plynovodu (VTL plynovodu nad 40 bar). Plynovod ma rozsahlé bezpeénostni pdsmo, které
vSak do feSeného Uzemi nezasahuje. Plynofikaci budouci zastavby v feSeném Uzemi je mozné realizovat prostfednictvim nové STL plynovodni sité napojené

ze stavajiciho STL plynovodniho fadu d 110, 100 kPa, kterd se nachaziv bezprostredni blizkosti feSeného uzemi v ulici Nade Mlynem dle pfislusného vyjadreni
spravce.

Zasobovani teplem a alternativnimi zdroji energie

Stavajici rozvody systému centréainiho zasobovani teplem (CZT) se nachézeji nedaleko fesSeného Uzemi a zasobuji zastavbu okolo ulice Kojetické. Pro navrhovanou
zastavbu feSeného Uzemi je vyuziti tepla ze systému CZT vhodné. Jako bod pro pfipojeni byl vytipovan objekt na pomezi hranic Uzemnich studii. Je vhodné zvazit,
zda tento systém v Uzemi nevyuzit a domy nenapojit. V Uzemi se nenachazijiny alternativni zdroj energie. Je oviem vhodné o ném ve vztahu k sobéstacnosti
struktury zastavby uvazovat. Vhodné je i doplnéni o individuaIni drobné zdroje energii (soldrni panely) pro tyto Ucéely je vhodné vyuzit stfech a automobilovych
pristfeskd. Dalsimi moZnosti je synergie riznorodych princip(, pfipadné aplikace cirkularnich systéma dle zahrani¢nich vzor( v rdmci mistniho legislativniho ramce.

Produktovody

Podéljizni strany reSeného Uzemi prochazeji stavajici trasy produktovodd, které sice do Uzemi nezasahuiji, ale zasahuje sem jejich ochranné pasmo. Ochranné
pasmo dalkovodu hoflavych kapalin vyplyvé z viadniho nafizeni & 29/1959 Sb. (a navazujicich pravnich piedpisti zejména zak. & 161/2013 Sb. a 131/2015 Sb.) a CSN
650204 a je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi. Stavebni bloky jsou umistény mimo toto
ochranné pasmo (vyjma jizniho cipu ktery je ve vzdalenosti 150 m, kdy je mozné provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dilezité objekty

a zelezniéni traté podél potrubi). Cinnosti uvedené v § 3 odst. 7 zékona &.189/1999 Sb. tj. stavebni &innosti, umistovani staveb, zemni prace, ziizovani skladek

a uskladhovani materidlu v ochranném pasmu produktovodu podléhaji souhlasu provozovatele produktovodu.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zédsobovéani budouci zastavby v feSeném Uzemi bude nezbytné realizovat novou kompaktni distribuc¢ni trafostanici napojenou kabelovym privodem VN 22 kV.
V navazujicim Uzemi se nachazeji rozvody stavajici sité VN. Velka stavajici zdéna trafostanice je umisténa jizné od objektu polikliniky. Nova trafostanice bude
umisténa v rdmci stavebniho bloku 2.6 dle pozadavkl provozovatele (objekt rozméru 7,5x9,5m, kompaktni dvoustrojova trafostanice) ve vazbé na komunitni
zédzemia bude napdjet distribu¢ni kabelové rozvody NN, které budou smyckovany v pfipojkovych skfinich jednotlivych odbératell. V jizni ¢asti reSeného uzemi
vede nadzemnivedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem 7,5m od osy vedeni, v ném je vedena komunikace pro obsluhu péstebnich ploch.

Podminkou pro zahdjeni ¢innosti v blizkosti zafizeni distribuéni soustavy, resp. v ochranném pasmu je platné sdéleni o existenci zafizeni. Mista kfizeni a soubéhy
ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi, komunika¢nimi sitémi pro elektronickou komunikaci nebo zafizenimi technické infrastruktury musi byt
vyprojektovany a provedeny v souladu s platnymi normami a piedpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1, SN EN 50341-1, CSN 73 6005 a PNE 33
0000-6, PNE 333301, PNE 341050. V pfipadé nadzemniho vedeni NN budou pro stavby a konstrukce dodrZzeny odstupové vzdalenosti uvedené v PNE 33 3302
a hranu vykopu doporucujeme pfirealizaci stavby umistit min. 1m od zdkladové &asti podpérného bodu. Prirealizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici Cinnosti
nesmi dojit v zadném pripadé k nebezpecnému priblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanism a strojl k Zivym ¢astem pod napétim, tj. musi byt dodrzena
minimalnivzdalenost 1 m od Zivych ¢asti zafizeni NN, 2 m od vedeni VN a 3 m od vedeni VVN, dle PNE 33 0000-6 s vazbou na CSN EN 501101, pokud neni vétsi
vzdalenost stanovena v jiném predpisu (napf. CSNISO 12480-1). V pfipadé, Ze nebude mozné tuto vzdalenost dodrzet, je povinnosti pozadat o vypnuti
predmétného elektrického zafizeni, pfipadné o docasné zaizolovani vodict NN. Pracovnici provadéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpedi, které hrozi
pfinedodrzeni bezpeénostnich predpisl. S ohledem na provadéni praci v blizkosti zafizeni distribuéni soustavy, resp. v ochranném pasmu upozornujeme

na moznost nebezpecénych vliva od elektrického zafizeni. Opatfeni proti témto vliviim je na strané zadatele, dodavatele praci nebo jimi povérenych osobach.
Stavbou nebude naruseno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika podpérnych bodd. Nebude-limozné toto dodrzet je nutné situaci resit formou
prelozky zafizeni distribu¢ni soustavy ve smyslu § 47 zdkona ¢. 458 /2000 Sb., v platném znéni. V pfipadé ¢innosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni,
resp.v ochranném pasmu bude dotéeny prostor ze vSech stran mozného pfistupu/vjezdu po celou dobu realizace viditelné oznacen vystraznou ceduli. Umisténim
stavby nesmi dojit ke ztizeni pfistupu povérenych osob k zafizenim distribuce energie. Pfi pfipadné Upravé povrchu nesmi dojit ke zméné vyskové nivelity zemé
oproti souc¢asnému stavu s ohledem na stavajici zafizeni. Musi byt dodrzeny Podminky pro prace v ochrannych pasmech zafizeni. Dojde-li k obnazeni podzemniho
vedeninebo k poSkozeni energetického zafizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni se siti pro elektronickou komunikaci souvisejici nebo zafizeni
technickeé infrastruktury bude to bezodkladné ohlaseno.

Verejné osvétleni a elektronické komunikace

Je pocitdno s realizaci nového pfipojovaciho bodu (rozvadéce VO) napajeného z nové navrhované trafostanice. Z rozvadécée budou vedeny kabelové trasy VO,
které budou smyckoveé napojovat svorkovnice jednotlivych osvétlovacich stozar umisténych v ramci nové navrhovanych uli¢nich prostranstvi. Stozary

a osvétlovacitélesa VO a budou odpovidat méstskym standardiim VO. Je vhodné vyuZit technologii IOT (internet of things) v kombinaci s obnovitelnymi zdroji,
pfipadné dalsi feseni méreni a informacnich systému. Nové kabelové trasy elektronickych komunikaci napojené ze stavajici sité budou ukladany v nové
navrhovanych uli¢nich prostranstvich tak, aby umoznily napojeni vsech budoucich odbérateld.

Odpadové hospodafrstvi

Nadoby pro sbér odpadu budou umistovany s ohledem na celistvé estetické plsobeniv oploceni, pfipadné s ohledem na spole¢né prostupné vnitrobloky.
Specifické nddoby je moZné také umistit do hlavniho verejného prostranstvi tak aby bylo dosazeno vhodnych vzdalenosti od nddob sbérného odpadu. Zde je nutné
zvazit podobu tak, aby nenarusovala celkovou estetickou funkci prostranstvi. Pfipadné pfistfesky musi byt jednotného charakteru, pfipadné s ohledem na podobu
navazujiciho oploceni.

Alternativni feSeni umistnéni Tl

Z dtvodu variability regulace prostorového uspofadani zastavby se mohou ménit pozice napojeni vnitinich zklidnénych ulic, v kterych se pfedpoklada vedeni
a napojeni technické infrastruktury. Jedna se konkrétné o stavebni bloky 2.2, 2.3 a 2.4. Bod napojeni mze oscilovat v rozmezi daném bodem ve vykresu (cca 30 m
rozsah). Navrzené napojenivychazi z optimalni parcelace. Pokud by doslo k jeji oddvodnéné zméné je nutno uzpUsobit i feseni technické infrastruktury.
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Obcanska vybavenost

V feseném Uzemi se rozviji primarné funkce bydleni. Zadpadni okraj feseného Uzemi je ovsem lemovan dllezZitou obcanskou vybavenosti doplnénou o komeréni
vybaveni. Obdobné je tomu na severu s prepojenim na centrum mésta. Smérem na vychod je pak mozno nalézt hibitov a déle kostel s historickym jadrem Lobkovic.
Pro budoucirozvoj feSeného Uzemi je napojeni na tyto instituce a vybavenost zasadni s ohledem na obsluhu uzemi. Z dlouhodobého hlediska je mésto Neratovice
dobre zabezpeceno z pohledu ob&anské vybavenosti. Navyseni pocltu obyvatel tak pravdépodobné nevyvold dodatecné investice v obcanské vybavenosti. V uzemi
je vymezena vhodna poloha pro parter, dale pak rizné objekty jako mozné komunitni zazemi's podporou téchto funkci zejména pak v bloku 2.1, ktery je
potencionalnim centrem této &asti.

Skolstvi

Dobrou vybavenost a riznorodost $kolskych zafizeni v blizkém Gzemi reprezentuji:

Matefskeé Skoly étth’stek, Kastanek, Zahradka Pisni¢ka a U Rybic¢ek doplfiuje lesni matefska Skola a soukroma materska Skola v Lobkovicich, Zakladni Skoly

Ing. M. Plesingera se $kolni druZinou a vzdalenéjsi zakladni skola 28. fijna, Zakladni umélecka skola Neratovice v centru, Dim déti a mladeZe Neratovice v centru,
Stfedni odborna skola a Stfedni odborné ucilisté Neratovice - domov mladeze v centru, Ekonomické lyceum a Obchodni akademie SOVA, o.p.s. v Lobkovicich

a Gymnazium Frantiska Palackého Neratovice.

Z pohledu Bilanciv &asti Procesyje vhodné vytvofit prostor pro potencialné 15 Zakd materské skoly napriklad vyuZitim prazdnych kapacit nebo rozsifenim zazemi,
pfipadné umistnéni v navaznosti na komunitni sluzby v Gzemi.

Zdravotnictvi

Dobrou vybavenost a riznorodost zdravotnickych zafizeni v blizkém GUzemi reprezentuji:

Poliklinika Kojeticka, Dom KnéZzny Emmy v Neratovicich, domu pro seniory, Kojetickd a Hfbitov Neratovice, Kostelecka. V soucasnosti se realizuje pfistavba Domu
KnéZny Emmy v Neratovicich, domova pro seniory v ndvaznosti na feSené uzemi.

Komeréni vybavenost
Dobrou vybavenost a rdznorodost komerénich zafizeni v blizkém Gzemi reprezentuji:
Penny Market, Kojeticka, Billa, Kojeticka, Lidl, Kosteleckd, Okay, Kosteleckd, Potraviny, Dr. E. Benese a Mily Market, Mladeznicka.

Sprava
Dobrou dostupnost a riznorodost spravnich zafizeni v blizkém Gzemi reprezentuiji:
Méstsky Ufad Neratovice, Méstska policie Neratovice, Posta Neratovice a Finanéni irad Neratovice.

Kultura

Dobrou dostupnost a rznorodost kulturnich zafizeni v blizkém uzemi reprezentuji:

Kostel Nanebevzeti Panny Marie/hibitovy, Lobkovice, Spolec¢ensky dam Neratovice a Letni kino v centru. V ramci krajinného parku Kojetického potoka
nebo v ndvaznosti na vstup do krajiny je vhodné provadét drobné kulturni akce ozivujici tyto prostranstvi. V téchto mistech je také pro né vytvorfeno zazemi.

Sport
Dobrou dostupnost a rdznorodost sportovnich zafizeni v blizkém Gzemi reprezentuiji:
Plavecky bazén Neratovice, Koupalisté, Sportovni hala Neratovice, Zimni stadion a Tenis.

Tyto funkce jsou pak doplnény rozsifenim ploch pro drobny pohyb a hru v izemi. Jmenovité v ramci objektu hromadného parkovani s vazbou na okolni hraci prvky
a sportovisté, dale pak v blizkosti komunitnich nebo parkovych zdzemi. Vznikaji tak nové plochy pro oddych a hru v pfirodnim prostfedi. Je také umoznéno tyto
funkce rozvijet ve vnitfnich komunitnich parcich vnitroblokd riznou formou.

Podpora komunity

Pro podporu komunity (a jeji zazemi) je utvoreno nékolik drobnych objektd animujicich prilehlé prostranstvi jedna se o zazemi parku v US4 nebo o &ast centralniho
objekt a objekt vstupu do krajiny v Uzemi US2. Pfesné rozmisténi a funkéni vyuziti bude dopfesnéno pfi navrhu téchto specifickych objektl. V ramci objektu bloku
2.1je mozZné umisténi socialniho zafizeni pro 12 pacientl s pfibliznou plochou cca 1500 m2.

Zahradniéeni a péstovani v uzemi

Funkce zahradni¢eni ma v tomto Gzemi tradici. Jsou proto vytvareny rlznorodé nové plochy zahradnic¢eni a péstovanis ohledem najeho rdzné formy -

od samostatného zahradniceni pfes komunitni zahradni¢eni az po plochy péstovani v krajiné se zazemim. Vytvarenim takto rdznorodé skladby v izemi vytvari
predpoklad pro pokryti co nejvétsiho poctu zajemcl v daném uzemi. Je také umoznéno tyto funkce rozvijet ve vnitfnich komunitnich parcich vnitroblokd rdznou
formou. Pfipadné vymezeni ploch vychazi z optimalni parcelace a je mozné ho pfi oddvodnénych pfipadech upresnit (zménit velikost a rozloZeni parcel s ohledem
na vhodnost vyuZiti jednotlivych a parcel a stavebnich blok().

Doporuéeni na uchovanisocialni koheze

Jednotlivé stavebni bloky je vhodné zhotovovat rdznymi stavebniky. Je proto vhodné v izemi vétsi stavebni zaméry nesdruzovat ale vhodné je po dané lokalité/
lokalitach rozptylit. Déle je vhodné dat pfilezitost k formdm méstského developmentu, coohausingu nebo druzstevniho bydlenia jeho umoznéni. Zejména

s ohledem na redukci Cisté jednoho stavebnika v uzemi. Vhodné je tak vybudovat cileny stav dopravni a technické infrastruktury véetné verejnych prostranstvi

a tyto naklady reflektovat v hodnoté pozemkd. Variantné pak disledné vymahat budovani vsech aspektl infrastruktury - krajinné, technické, dopravni, ob¢anského
vybaveni a kvalitnich verejnych prostranstvi. Podobné pristupy v zahranici spéji k vétsi socialni riznorodosti, zapojeni ob¢and do svého prostredii vétsi soudrznosti
v Uzemi. Tomu by mélo napomoci i vytvoreni zazemi pro tyto aktivity, napriklad v podobé navrzenych komunitnich objektt a dal$iho zazemi. Je zde také predpoklad
vyzivani krajinného parku Kojetického potoka blizkymi zafizenimi vybavenosti a tim michani jeho uzivatel.

Stavebni bloky se specifickym vyuzitim

Stanoveni a doporuceni parteru vymezuje mista vhodna pro drobné sluzby v Uzemi, zejména pak s ohledem na jeho centralni ¢ast. Toto vymezeni nezabranuje
umistit dal$i drobnou nerusici vybavenost v ramci celého feseného tzemi dle funkci jednotlivych stavebnich blokd. Obecné rozlozeni jednotlivych funkci odpovida
optimalni parcelaci a mlze byt v odGvodnénych pripadech pozméno nebo zpfesnéno.

SOCIALNI INFRASTRUKTURA m1:2 000 0
wbavenost orvky prostranstvi podkladova mapa
’ = sobuctcwdussizes X mesymews osmmesssemsssss hranice Gzemnichswdii
"""""" mateiskiskol “J90  mebMahraciprdy O | letestahimapavéobieas
dkadniscols 20 prenpkpseee 57| predpokiad zastavby
"""""" sednikon URERERR ‘cninmistesy 000 | pesovénisezcbiekw
' [ stavtesocsinichsiuzes plochy prostranstvi B oovokhavni/vediei
"""""" e B vazkeopobwa

stavebni bloky se specifickym vyuzitim plochy pro péstovani
aktivni parter stanaveny spartovni/ herni
aktivni parter doporuéeny vyhled plochy areall vybavenaosti
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5 Procesy

Procesy rozvadéji moznosti naplnéni Uzemni studie z pohledu bilanci vzorové struktury, mozné etapizace, kontribuci ¢i vyporadani jednotlivych pfipominek.

Bilance

Bilance obsahuji zakladni referenéni propocty jednotlivych parametrl s ohledem na navrh referenéni struktury zastavby, jeji optimalni parcelace i pozadavku na jeji
infrastrukturni zazemi. KvUli urcité vuli ve vztahu k vypoctovym hodnotam je vhodné pocitat s mirnou odchylkou, pfipadné odivodnénim upresnéni zmény.
Zejména pal v hodnotéach - ekvivalent. obyvatel i jednotek. Z vypocetnich hodnot je zfejmé, Ze je moZné naplnit poZzadavky parkovaniv klidu i dosdhnout
prfiméreného poctu obyvatel vtomto uzemi, ktery se pfi zapoctenivelikosti bilancovanych stavebnich i nestavebnich blokl pohybuje okolo hodnoty 50 obyvatel
(US2) a 40 obyvatel (pro US4) na hektar blok. Daldim zajimavym Gdajem je pfiblizné 50% zastoupeni prostranstvi v feseném Gzemi, kdy je tento pomér zvysen
piitomnosti krajinného parku Kojetického potoka a jeho propojenim na ,Skala”. Jednotlivé bloky jsou ozna&eny dle Gzemi Gzemnich studii - bloky US2 indexem 2.x
a US4 indexem 4.x. Do bilanci jsou také zahrnuty nestavebni bloky s ohledem na piehled jejich vymér. Naopak bloky zazemi parku a parkovaciho domu v ramci
bilancizahrnuty nejsou s ohledem na jejich vyuziti a vefejnou funkci, pfipadné mozného mobilniho feSeni u zazemi parku. Hodnoty u staveb jednotlivych garazi
povazujeme za nemenné.

US V trativodech - US 2, US 4

kapacity 2astaviy

Tastaving podat
zastavénd  plocha zastavénost  zastavEnost ekvival.
plocha plocha hlawni zastavinost  zastawdnost vedbe]i] wedie]i] zelef wikowy  HPP HPP stavby PS5 na zam.
blokiu celkem stavbou hiavni stavbou hiawni stavbou stavbou stavbou bloku akcent bydieni  pofet pofet pre pofat PSv pozemky  HPP mérmych
ozn. bloku i {ha) {m*m} (™ m) navriend (%) maximaini (3%) navelend (%) maximalnd (%) (m*m) podl stavivy BDnawh BI obyvatel parkowanie stavbe stavivy wybavenost  jednotek

3 A 1350 10 5 a75 39

s A 2230 28 70 1060 34

1.5 zahradnifenl 0|
2.6 vybavenost - 370 By
2.7 péstovdni - a 0|
1B péstovdni - 0|
3.1 smiené obymmé 0,584 2950 1340 3% 30% 2B% 30%  26M 2 A 3 200 16 40 1145 57 a 0
4.2 smené obyiné 0,934 3670 1975 2 A 4470 20 50 1104 48 1] 0|
4.3 2ahradnifen’ 0,285 320 320 1 L 1] 1] 1] Q 0 o 0|
3.4 2ahradnifen’ 0,352 288 288 B 15% - - 3070 1 L 1] ] 1] Q 0 o 1]
Celkem 5 145 363 6349 324 121
Bl 2,5 obyvatel obchody 50 )
BI HPP 85 m2 obt. vybav. 50 MmE 15 951 1055  mofndumistnitvblokull
ka 1 CSM 736110, str. 99 kp 0,8 CSM 736110, str. 99
naraky DI naroky TI
vodovod man. produkece pifvalowy  P-5TL El
prumérna potfeba spladki dédt rmax. potfeba soudoby wykon
ozn. bloku  wywditi odstay. stanl park. stani stanl celkem m3den Ifs Ifs m3fh k!
wybavenost 20 41 Bl 58 0,30 23 15 62
né obyné 56 18 74 11 0,58 49 a3 76i
2.3 smiené obytné B0 12 92 15,4 0,80 70 117 a5
2.4 smiené obytné 62 11 73 121 0,63 38 92 =]
2.5 zahradnifen! o 12 12 0.0 0,00 14 1] 0
wybavenost o 3 3 02 0,00 B 5 4
pastovan| o 12 22 0,0 0,00 23 0 0
péstovanl 1] 20 20 0.0 0,00
34 6.0 0,31 30 a3 35
smiené obytné 0 2 22 15 0,39 ag 54 a4
zahradni€enl oo 0,00 15 0 of
zahradniEen! 0.0 0,00 13 o I:II
Celkem 270 162 432 58 3 379 479 391

Optimalni parcelace

Optimalni parcelace urcuje referencni hodnoty pro minimaini vyméru pozemku, vymeéru pozemku pro stavby provozoven umisténych na samostatném pozemku
a pro stavby vybavenosti a dale pak podminky zastavénosti pozemku pomoci zastavenosti hlavni stavbou maximalini, zastavenosti vedlejsi stavbou maximaini
tabulky ¢asti Procesy, Bilances ohledem na jednotku bloku, stavebniho bloku, pro které tyto parametry urcuje. Stavebni blok je souborem, resp. kumulaci
referenénich hodnot a parametr(, jednotlivych pozemku napliiujicich tyto celkové hodnoty.

Koeficient zelené na rostlém terénu je opakem soultu zastavénosti hlavnistavbou maximaini a zastavénosti vedlejsi stavbou maximalni.

Optimalni parcelace uruje i pfedpoklddanou polohu infrastruktury a obecny referenéni charakter vyuziti. Zejména pak moznosti umisténi napojeni T/ dle zdstavby,
verejny prostup stavebnim blokem (pribliznd trasa) nebo referenéni vymezeni parkového prostranstviv bloku, pfipadné dalsi na tyto hodnoty navazujici regulativy.

Dlvodem pro toto urceni je poZzadovana flexibilita ndvrhu reseni, zejména jeho konkrétniho prostorového urceniv usporadani (napfiklad naplnéni rdznorodou
typologii pfi uchovani retenénich hodnot optimalni parcelace). MlzZe tedy napfiklad dojit k mirnému posunu napojeni na infrastrukturu dopravni a technickou

v ramci stavebnich blok( 2.2, 2.3, 2.4 nebo pfimo jeji parcelace pfi dodrZeni charakteru zastavby, nebo upfesnéniformy spole¢nych parkovani a jejich napojovacich
bodU pfizachovanijejich charakteru, nebo optimalni parcelace ur¢ené obecné pro péstebni ucely 2.5,2.7,2.8, 4.3 a 4.2, nebo upfesnéni tvaru hlavniho objektu
bloku zastavby 2.1..

Vzorovym prikladem vyhodnoceni zmény optimalni parcelace mUlze byt hypoteticky priklad zmény optimalni parcelace stavebniho bloku 2.3 zdGvodu zmény tvaru
parkového prostranstviv bloku a ndsledné zmény navazujici parcelace, pfipadné posunu komunikace obsluhuijici jizni hranu tohoto bloku a ndsledné zmény
navazujici parcelace. Tato hypotetickd zména je tedy dle této studie mozna, pokud budou dodrzeny celkové referenéni hodnoty a dal$i podminky usporadani dané
podminkami vyskového uspofadani a podminkami ploSného usporadani.

Pro jednotlivé parcely, pozemky, zobrazené optimalni parcelacije na jejim zakladé moZné rozhodovat ve vazbé na dodrZzeni ostatnich parcel, pozemkl celého
stavebniho bloku zobrazeného touto optimalni parcelaci této Uzemni studie. VSe s dodrzenim navaznosti napojeni infrastruktury.

Zobrazeni optimalni parcelace je soucdstischématu na navazujici strané a dale ve vykresech O2 Struktura m1:2 000 a O3 Infrastruktura m1:2 O00. Referencni
hodnoty zastavénosti hlavni stavbou maximalni, zastavénosti vedlejsi stavbou maximainijsou soucdsti tabulky na této strané.
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Etapizace

Etapizace neboli postup v Uzemi, je rdmcové shrnuti vhodné Casovosti provddénych zmén v Uzemi na zdkladé této uzemni studie. Obecné plati, Ze krajinny park
Kojetického potoka, ktery prochazi obéma resenymi tizemimi izemnich studii je vhodné vytvofit pfednostné vici zastavbé struktury US4. Zde bude ponechéna
funkéni zahradkarska kolonie ve vztahu k celkové koncepci zahrddkarskych osad na Uzemi Neratovic, dokud bude povazovéna za hodnotnou pro dané uzemi.

U ploch US2 a funkéné piimo navazujicich ploch se pfedpoklada zapoceti's bloky 2.4, 2.5 a 2.6 s ohledem na moznosti jejich napojeni na stavajici infrastrukturu.
Spolu s moznym napojenim na vodovodni fad provozni vody (neni povinné) je mozné také rozsifit moznosti péstovani o plochy blokl 2.7 a 2.8. Bloky 2.2 a 2.3 jsou
vazany na vytvoreni navazujici technické a dopravniinfrastruktury. Je mozné vytvofit vedeni jednotlivé infrastruktury vdzané na toto Uzemiiv ¢asti US4. Blok 2.1 je
vhodné postavit co nejdfive s ohledem na obsluhu krajinného parku. Dalsi ¢asti uzemi USZje mozné resit v ¢ase libovolné nasledné u parkovaciho domu

bez omezeni a u kultivace &asti garazi s ohledem na vytvofeni napojeni na ulici Kojeticka. Pro plochy US2 a navazujici plochy jsou také zasadni napojeni na okolni
krajinu a jeji kultivace s ohledem na plnéni funkci ekosystémovych sluzeb.

U ploch US4 a funk&né pfimo navazujicich ploch se pfedpoklada zapodetis bloky v navaznosti na zhotovenou infrastrukturu pfi zapod&eti praci v této &asti. Mize se
tak jednat a spole¢nou vystavbu vSech Easti bez omezeni nebo postupné rozsifovani od napojeni na ulici Luéni.

U vSech ploch je mozné dale sdzet v hlavnich uli¢nich profilech stromoradi pfi vhodné pfipravé a zabezpecit tak vzrostlé stromy pro budouci zastavbu uz v ¢ase jeji
vystavby. V8echny ¢asti by méli byt budovany s ohledem na vyvolanou dopravni zatéz tak aby nebylo pfetizeno uzemivychodné od feSeného Uzemi. Napojeni
krajinného parku Kojetického potoka na ulici Kojetickou s pomocilavek by mélo probéhnout v pribéhu jejiho zbudovani, obdobné platii o propojeni na okolni
krajinu (véetné cyklistd). Etapizace v této ¢asti také podnécuje vystavbu na pozemcich navazujicich na jeji infrastrukturu. To se tyka zejména dnesnijizni a také
zadpadni hrany zastavby smérem k zahradniceni.

Kontribuce

S ohledem na soucasné trendy budovani obytného prostredije vhodné vytvorit koncepci pfispivani na vytvorenou infrastrukturu s ohledem na naro¢nost jejiho
obstarani. Ta by se méla promitnout do hodnoty pozemk( nebo jako pfispévek pfi pfipojeni na ni. Vybudovaniinfrastrukturniho zazemi je také nutno brat jako
hodnotu pfi potencionalni sméné pozemkl v feseném Gzemi.

Pripominky

PFipominky obsahuji vyporadani pfipominek a vyjaddreni k hrubopisu navrhové ¢asti a jeho kompletniho znéni. Tabulka Vyporddanivyjadrenibyla sestavena
dle pracovnich jednani zhotovitele, objednatele a pofizovatele na zdkladé obdrzenych vyjadreni.

Dne 18.5.2022 se v sdle méstského kina konala verejna prezentace hrubopisu ndvrhové ¢asti uzemni studie Lobkovice - V Trativodech. Do 3. 6. 2022 bylo moZné na adresu
méstského architekta: architekt@neratovice.cz zasilat mozné dotazy a pfipominky. Ty byly taktéz vyhodnoceny a toto vyhodnoceni zapracovano.

VYPORADANI VYJADRENI

CiSLO / AUTOR VYJADRENI / DATUM VYPORADANI VYJADRENI
PoZadavky ve vyjadfeni (kraceno) Pokyny pro Upravu navrhu a odtvodnéni
01/ MU Neratovice - odbor Zivotniho prostiedi, ul. Kojeticka 1028, Neratovice VYHOVET

Doporuceni budou zapraovana do textu
Méstsky UFad Neratovice, odbor zivotniho prostfedi jako organ ochrany pfirody a krajiny nema, k pfedlozenému navrhu zasadnich Us.
pfipominek. Nékteré liniové stavby se v navrhu nachaziv ploie biokoridoru lokdlniho prvku uses. Vedeni
zpevnéné komunikace pres prvek USES - bickoridor je mezné. Nutnost kfizeni biokoriderd a zejména liniovych staveb se v Jedna se o souhlasné vyjadieni bez
nékterych pripadech predpoklada a neda se ji vyhnout. Realizaci zdméru nesmi byt narusena prichodnest daného Gzemia pozZadavkd.
znemoznéna migrace zivogichim. K Upravam Kojetického potoka bude pred samotnou realizaci nutné ziskat od M&U Neratovice,
odboru zivotniho prostiedi zavazné stanovisko k zdsahu do vyznamného
krajinného prvku. Vodnitok je vyznamnym krajinnym prvek ze zakona.

Umistovanistaveb a zafizenivéetné terénnich Uprav v zaplavovém Uzemi je mozné pouze se souhlasem vécné a mistné prisluiného
vodopravniho Ufadu dle § 17 vodniho zakona. Vodopravni Urad vidi pozitivni pfinos v navrhované revitalizaci vodniho toku, ktera
bude mit pozitivni vliv napfiklad na zadrzovani vody v krajiné se véemi pfinosy pro Zivotni prostfedi, ale také k moZznému dosazeni
efektu protipovodiiového opatreni.

Méstsky Ufad Neratovice, odbor zivotniho prostfedi jako organ odpadového hospodarstvi sdéluje, ze k vyse uvedenému zaméru
nema pfipominky.

Orgén ochrany zemédélského pldniho fondu Neratovice dle § 13 odst. 1 pism. a) zakona, mistné pfisluény podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona &.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjiich predpisl k pfedlozené zadosti sdéluje, Ze nema namitky proti
predlozenému navrhu.

K pfedlczené uzemnistudii Lobkovice - V Trativodech, nema spravce méstské zelené namitky. Zaroven upozoriiuji na nutnost co
nejvétiiho zakocmponovani vegetace do nove vystavby at uz jsou to zelené stfechy, czelenéné fasady ¢i zatravnéne parkovaci stani.

02/ GasNet, s.r.0, Klisska 940/96, Klige/18.7.2022 VYHOVET

K navrhu Uzemni studie nemame Zadné pfipominky. Jedna se o souhlasné vyjadieni bez
. pozadavk.

03/ Ufad pro civilni letectvi, Leti§t& Ruzyné, Praha 6/20.7.2022 VYHOVET

K vyde uvedenému nema Ufad pro civilni letectvi pfipominky vzhledem k tomu, ze nepfedpokléda chroZeni bezpeénosti leteckého  |Jedna se o souhlasné vyjadieni bez
provozu. pozadavku.
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04/ MU Neratovice - odbor spravnich éinnosti a dpravy, ul. Kojeticka 1028, Neratovice

Méstsky Ufad Neratovice - odbor spravnich €innosti a dopravy, jako vécné a mistné pfisluiny Ufad obce s roziifenou plscbnosti,
vykonavajici pedle § 66 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpisl a v souladu s &asti étvrtou zakona &.
500/2004 Sb., spravniho fadu (dale jen ,spravni fad”), v platném znéni, souhlasi v ramci akce: ,Uzemni studie Lobkovice - V
Trativodech”s navrhovou ¢asti-hrubopis.

05/6EPRO, a.s., Délnicka 213/12,Praha 7/ 27.7.2022

V predlozeném textu pozadujeme Upravu textu v odstavci Produktovody: ...

poZzadujeme zménit na text:

Podéljizni strany reSeného Uzemi prochazeji stavajici trasy proeduktovod(, které sice do Uzemi nezasahuji, ale zasahuje sem jejich
ochranné pasmo. Ochranné pasmao dalkovodu hoflavych kapalin vyplyva z vladniho nafizeni &. 29/1959 Sb. (a navazujicich pravnich
pfedpisl zejména zak. ¢.161/2013 Sb. a 131/2015 Sb.) a CSN 650204 a je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 300 m po obou strandch od osy potrubi. Stavebni bloky jsou umistény mimo toto ochranné pasmo (vyjma jizniho cipu).
Cinnosti uvedené v § 3 odst. 7 zékona &. 189/1999 Sb. tj. stavebni &innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek a
uskladnovani materidlu v ochranném pasmu produktovodu podléhaji souhlasu provozovatele produktovedu.

06/ CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in/ 3.8.2022

Sdélujeme Vam, ze spoleénost CEZ Distribuce, a. s., souhlasi s pfedlozenou projektovou dokumentaci.
Platnost tohoto souhlasu je vazana na dodrzeni uvedenych technickych podminek.

07 /Vodarny Kladno-Mélnik, a.s., U Vodojemu 3085, Kladno/22.8.2022

Pravnivztahy - Pfed vydanim stavebniho povoleni vodniho dila musiinvestor uzavfit s vlastnikem a provozovatelem smlouvu o
budoucim vkladu, pachtu a nasledném provozovani vodniho dila. Po predloZeni podkladd je nutné uzaviit smlouvu o preloZce.

Technické udaje - Upozorfiujeme, ze pfed feSenim parcelace je nutné fady vytycit na misté. Vodovodnifady v co nejvétsi mire
zachovat na vefejné pfistupnych pozemcich a prelozky vedovodU co nejvice omezit.

Informace a pozadavky k zadosti - S napojenim vodovodu na fad PE225 souhlasime, napojeni na kanalizacibude feSeno dle
predlozenych podkladt pro jednotlivé obytné soubory a po predlozeni navrhu nové kanalizaéni stoky a predlozenivypoctl pro
danou kapacitu.

Upozoriiujeme, Ze vodovody pro vefejnou potiebu provozované SVAS, as. slouzi pfednostné k zasobovani obyvatelstva pitnou
vodou. Vodu pro poZarni zabezpeceni Ize zajistit pouze v mnozstvi daném hydrotechnickymi podminkami ve vodovodni siti a za
standardnich podminek, tj. mimo havarijni stavy, planované opravy a udrZzovaci a revizni prace jak vyplyva ze Zakona o vodovodech
a kanalizacich ¢. 274/015b. (§ 9, odst.6). Z provoznich divodl nedoporuéujeme osazovani nadzemnich pozarnich hydrant(, které
nelze zajistit proti poskezeni, neopravnénym odbérim a zatézuji investora stavby.

Upozoriujeme, Ze zasah do stavajiciho vodohospodarského zafizeni mohou provadét pouze pracovnici vyse uvedeného provozu.

.Vseobecné podminky” pro vodohospodarske stavby, vodovodni/kanalizaéni pfipojky, pro kolize, které tvofi nedilnou scucast
tohoto vyjadieni. Zpracovani dokumentace musi byt v souladu s dokumentem , Technicky standard vodohospodarskych staveb”

OS/MéU Neratovice, odbor spravy majetku, spec.silnic¢ni ufad/email 26.7.2022
Specialni stavebni Gfad silniéni s US-navrh hrubopis souhlasi a nema k ni 2adné pfipominky
09/ Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Hradec Kralové/10.10.2022

-Lokalita se nachazina levém bfehu vyznamného vodniho toku Labe ...

- Podél vyznamného vodniho toku musi byt zachovan volny nezastavény pruh sife 6 m pro jeho spravu a Udrzbu (pfipadna zde
umisténa zafizeni musi byt pfejezdna mechanizaci). ...

-Veskeré navrzené stavby Ci cinnosti podél vodniho toku Kojetického potoka je tfeba jiz v zamér konzultovat s Povodim Labe, statni
podnik, zavod Pardubice, provozni stifedisko Lysa nad Labem.

-V tomto pruhu nesmi dojit k negativnimu ovlivhéni cdtokovych pemérl umistovanim staveb nebo zménami nivelety terénu.
Zatizeni stavenisté, stavebni material a vykopek ze stavby bude ulozen mimo tento pruh.

-Soucasné poZadujeme, aby urbanizace Uzemi byla navriena tak, aby nemohlo dojit ke zhorseni odtokovych pomérd v pfedmétné
lokalité a nize po toku.

-Pripadné objekty budou nepodsklepené, spodni stavba pod Urovni kéty hladiny Q100 bude zhotovena z material(, které odolaji
dlouhodobému plsobenivody, kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa 30 ¢cm nad hladinou Q100.

-Pozadujeme nenavysovat stavajici niveletu terénu v okoli stavby.

-Pro hospodareni' s dedtovymi vodami pozadujeme dodrzet normy TNV 75 9011, Hospodateni se srazkovymi vodami” a CSN 75
Q010 ,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod”.

-Dalsistupen projektové dokumentace pozadujeme piedlozit k poscuzeni.

VYHOVET

Jedna se o souhlasné vyjadieni bez
poZadavkd.

VYHOVET CASTECNE

V textové &asti US bude upraven odstavec
dle pozadavku. S mirnou Upravou a
ponechanim véty v zavorce - (vyjma jizniho
cipu ktery je ve vzdélenosti 150 m, kdy je
mozné provadét souvislé zastavéni mést a
sidlidt a budovat ostatni dlleZité objekty a
Zeleznicni traté podél potrubi). PGvodné
ostatni uvddéné podrobnosti je mozné
takto redukovat.

Uprava nenarusuje podstatu Us.

VYHOVET

Do textu US budou dopIn&ny upfesnéni k
technickiim podminkam.

Jedna se o standartni Udaje nenarusujici

podstatu Us.
VYHOVET

Do textu US budou doplnény upfesnéni k
pravnim vztahGm, technickiim Udajim a
véeobecnym podminkam.

Jedna se o standartni Udaje nenarusujici
podstatu US.

VYHOVET

Jedn4 se o souhlasné vyjadfeni bez
pozadavk(. o
VYHOVET CASTECNE

V textové &asti US budou doplnény
pozadavky textu, pfi¢emz platné normy a
lokalizaci neni nutné uvadét a ve vztahu k
Udrzbé koryta bude vyuzit navrzeny systém
komunikaci, zménam nivelity blizkého
terénu bude dochazet za Ucelem Upravy
prubéhu vodniho toku (zejména ubyvania
zvétseni prostoru pro koryto pro potfeby
akumulace srazek), objekty s moznym
podsklepenim budou konzultovany s
ohledem na zminéné limity (nebudou
oviem vylouceny, viz, napf. polosuterény
nebo stavby spojené sparkovanim v klidu
nebo ob¢anskou vybavenosti).

Uprava nenarusuje podstatu US.



Navrzené upresnéni Uzemniho planu

Cilem navrzeného upfesnéni uzemniho planu je vytvoreni cilového charakteru Uzemi dle ¢asti ldea. Zejména pak vytvofeni charakterem svébytné, ovsem
propojujici ¢asti mésta Neratovice. Jedna se o navrh zmén Gzemniho planu. Cilem navrzenych Uprav je minimalizace zasahl do Uzemniho pléanu (nejsou tedy
ménény véechna vymezeni ploch a koridorl, pokud nejsou v rozporu s ndvrhem tUzemni studie). Jednotliva upfesnéni, ndvrhy na Upravu/ zménu tzemniho planu,
jsou zfejma z jednotlivych ¢asti struktura a infrastruktura.

Konkrétné se jedna zejména o tyto body:
- Uprava hranic a druhu nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a
- Uprava parametrd prostorového usporadani zastavby s ohledem na vysky objektl nebo parametry velkosti parcel.

Navrzené upresnéni tak zejména reaguje na zadani Uzemni studie. Zejména, Ze:

- Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery ovéfuje moznosti a podminky zmén v Uzemi a navrhuje fedeni vybranych probléma. Uzemni studie slouzi
pro rozhodovani v izemi (§25 a §30 stavebniho zdkona), pfipadné jako podklad pro zménu Uzemné planovaci dokumentace,

- v zastavitelné ¢asti Z40 reseného Uzemi pfiléhajici ke Kojetickému potoku (odhadem na % Uzemi) zadani pozaduje proveéfit zménu uzemniho planu tykajici se
vyuziti Gzemina SM smisené obytné - méstské umoznujici stavbu bytovych domd o maximalnivysce 3 podlazi, pfipadné zménu tzemniho planu tykajici se snizeni
minimalni poZadované velikosti pozemku pro jeden RD umoznujici zvySeni hustoty zastavéni a

- v zastavitelné ¢asti Z42 feSeného Uzemi provéfit zastavbu v souladu s Uzemnim planem s nezbytnymi Upravami, aby na zapadni strané mohl vzniknout park

u Kojetického potoka.

Dle vyhodnoceni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti platného Gzemniho planu Neratovic
(v€etné hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti):

- plochy pro péstovéni stavebniho bloku 2.4 a 2.6 splnuji podminky plochy SO - plochy smi$ené obytné,
- plochy pro péstovani umisténé jizné od feSeného uzemi (Sirsi vztahy) spliuji podminky plochy NSz - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské,
-vSechny ostatni plochy, kromé Z41, Z42, Z43 a Z44a, splnuji podminky svych ploch.

Z41je upravena ¢astecné na plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti RZ - zahradkové osady (tato Cast prevezme index Z44a) v blizkosti toku je ponechéna jako plocha
srozdilnym zpUsobem vyuZziti ZV - zeler vefejna. Z42 je upravena Castecné na plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti SO - plochy smiSené obytné. Zde bylo
pristoupeno k zachovani vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti SO - plochy smi$ené obytné na misto SM smisené obytné - méstské, ktera dané funkce
umoznuje s navazujici Upravami popsanymi nize. Zejména proto, ze bytové domy zde svym hmotovym usporfadanim a naroky na dopravni obsluhu nenarusuji
urbanistickou strukturu a charakter okolni zastavby. Rozsah plochy Z43 je redukovan a je ponechan jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti B - bydleni
individualni. PGvodni plocha Z44a bude pri¢lenéna k plose Z42.

Navrzené upresnéni Uzemniho planu se pak zejména tyka
ve vykresové &asti:

-ve vykrese 11 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEM| aktualizovat hranice zastavitelného Gzemi, pfipadné dle vhodnosti rozéifit izemi US dle navazujicich
uzemi Uzemnistudie (zejména plocha Z44a),

- v ostatnich vykresech vyrokové ¢asti a odlvodnéni reflektovat vymezeni ploch, uréeni funkci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a prostorovou regulaci
navrzenou Uzemni studii jako i lokalizace a upresnénijednotlivych ploch, déle pak zejména VP-06, VP-15, Z40, Z41, Z42, 743, Z44a dle platného Uzemniho planu a
-obecné vjednotlivych vykresech reflektovat nutné zmény dle této Uzemni studie, pfipadné, zejména pak navrzeného upresnéni Uzemniho planu,

a v textoveé Casti:

-v &asti F.2.2 SO - plochy smiSené obytné, konkrétné v bodé (F33) Minimalni vyméra pozemku bude doplnén bod "c) v plose Uzemni studie US2, US4 je vyméra
pozemku uréena jejim vymezenim®,

-do bodu (F37) bude doplnéna véta ,V plose Uzemni studie US2, US4 je vyméra pozemku uréena jejim vymezenim.”,

-do bodu (F38) bude doplnéna véta ,V plose Uzemni studie US2, US4 jsou podminky zastavénosti pozemkd uréeny jejich vymezenim.”.

Vyskové usporadani reflektuje mozna maxima vyplyvajici z této Uzemni studie a nejedna se tedy vzdy o plosny regulativ. Je tak zejména reflektovan mozny vyskovy
akcent a vyskova dominanta v feSeném Uzemi. Podrobnosti jsou uvedeny v ¢asti Struktura, Usporadani. Udaj vyskové regulace tedy odpovida platnému izemnimu
pléanu, kdy u bytovych jednotek je ddna maximalnim po¢tem nadzemnich podlazi. Udaj za lomitkem je nasledné maximalni vyska pro ostatni typy pfipustnych
staveb.

S ohledem na tyto skute¢nosti by méla byt tato Uzemni studie vyuzita na samotnou zménu a ndsledné znova jako podklad pro rozhodovani v Uzemi bez ¢asti
navrzeni upfesnéni Uzemniho planu. Obecné je pfipadné mozné doplnit jiné vhodné doplnéni umoziiujici naplnéni regulace Uzemnich studii US 2 a US 4, tedy této
uzemnistudie. DoplInéni dalSich ¢asti vyplyvajicich z fedeni USv podrobnosti UP, zejména pak ¢asti vyroku a odpovidajicich ¢asti odtvodnéni. Tyto ¢asti budou
respektovat Upravy a zpresnéni grafickych ¢ésti a jejich regulaci.
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6 Detail

Detail reprezentuje detailni zpracovani parkového prostranstvi navazujiciho na Upravu okoli Kojetického potoka. Toto vefejné prostranstvi je jednim z centrélnich
motivl /deje této Uzemni studie a vytvafi pfedpoklady pro vytvoreni kvalitniho prostranstvi naplriujiciho rizné ekosystémové funkce. Déle je hodnotnym
prostranstvim propojujicim funkce rekreace, ochrany pfirody, zvyseni retencniho potencidlu lokality i SirSim propojenim systému verejnych prostranstvi a systému
sidelni zelené s Sirsim krajinnym okolim Neratovic.

Potok je pracovné rozdélen dle frazovani svymi prestupy jednotlivymi mostnimi konstrukcemi na ¢ast Potok sever, Potok stfed, Potok centrum a Potok jih.

Celkovym grafickym vyjaadrenim této kapitoly jsou vykresy O4.1 Detail - sever m 1:1 000, O4.2 Detail - jih m 1:1 000 a 04.3 Detail - rezy m 1.1 000.

Morfologie detailu

Uprava morfologie Kojetického potoka ma za cil rekonstrukci potencialniho pfirozeného stavu vodniho toku v danych okrajovych podminkach, zejména pak
nastaveni co nejpfirozenéjsi podoby fi¢niho vzoru. Té je docileno cilenou Upravou morfologie okoli Kojetického potoka.

Navrzené feseni vychazi z dostupnych analyz, polohy a stavu vzrostlych stromd okoli toku tak, aby je v maximalni mozné mire respektovalo. Z této Uvahy spolu
s poskytnutim plochy pro rozliv toku vychazi navrh celkové morfologie. Kazda z ¢asti potoka - Potok sever, Potok stfed, Potok centrum, Potok jih - ma mirné odlisny
charakter. Spojujicim principem je zvétseni prltokového profilu koryta a ¢aste¢ny posun osy hlavniho toku smérem na vychod.

Potok sever tak pfimo navazuje na zatrubnéni Kojetického potoka pod ulici Kostelecka. Jedna se tedy o z tohoto dlvodu nejvic zahloubenou ¢ast potoku s mensim
mnozstvim zmén. Vyusténi technické infrastruktury v severni ¢asti je ponechano a stavajici prepad je nahrazen pfirozenym sklonem toku spolu s Upravou zejména
vychodniho bfehu potoka. Potok stfed na tuto Upravu pfimo navazuje a jedna se o méné zahloubenou &ast s SirSimi bfehy a Sirsi bermou. Potok centrum je pak
hlavnim bodem Upravy morfologie Kojetického potoka. Osa pivodniho toku je tu nejvice presunuta na vychod do nového hlavniho koryta spolu s rozvinutim
nékolika vedlejsich koryt. Ty vymezuji ,ostrovy” vnitfnich terénnich vyvysenin ¢aste¢né ptivodnich bfehu se vzrostlymi stromy. Toto pozvolné rozsifeni bermy

na obou brezich potoka v centralni ¢asti feSeného uzemi pfimo navazuje na hierarchicky hlavnivefejné prostranstvi feSeni. Potok jih tento princip opakuje v mensim
rozsahu a dale navazuje na stavajici stav okoli Kojetického potoka jizné od FeSeného Uzemi. S ohledem na morfologii je mozné dle zpfesnéni podrobnéjsi
dokumentace upravit ndbéhy terénu v ¢asti mostnich konstrukci, pokud to bude uc¢elné.

Zakladni princip feSenitéto Upravy je dobfe patrny ze schématu vzorového Feseni Upravy morfologie okoli Kojetického potoka. Se svym typickym vySkovym
usporadanim, které je v obdobné mife naplnéno v jednotlivych ¢astech dle moznosti Sifky nové bermy toku. Celkova stabilita slozeného profilu z hlediska prichodu
velkych vod bude fesena skrytou stabilizaci v podobé skrytych kamennych, nebo betonovych past na zékladé hydrotechnického vypoctu. Toto feseni umozriuje
navrzenibezpecné konstrukce s minimalnim vlivem na estetické rfeseni. Pfesna poloha této stabilizace vyplyne z modelovani pribéhu povodné, které by mélo urcit
i novou hranici pro Q100 s ohledem na moZnost rozlivu toku v nové upravené bermé.
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Charakterové obdobna revitalizace Rokytka, Praha

Dalsi podrobnosti a podminky jsou uvedeny v ¢asti /nfrastruktura, Krajinnd infrastruktura.
Podrobnéjsi zobrazeni naznacenych rezu je ve vykrese 04.3 Detail - rezy m 1:1 000.
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Vysadby detailu

Vysadby detailu jsou zaméfeny na stromy, kefe a povrchy. S ohledem na dilleZitost a vyznam Kojetického potoka pro systém sidelni zelen&, USES i samotné
pUsobenijako verfejného prostranstvi, je koncepce vysadby s ohledem na jeho krajiné blizkou formu zasadni.

Stromy

Stromy jsou dUsledné feseny s ohledem na stav v Uzemi i budouci navrh.

OznacenistromU ke kacenivychazi bud'z nepfiznivych pozi¢nich dlvodu (ij. jsou dotéeny navrzenym vedeni komunikaci, pfipadné jinou ¢asti feSeni Uzemni studie)
nebo je jejich stav dle dendrologického prizkumu ke kaceni. Dendrologicky prazkum byl vyhodnocen zejména s ohledem na perspektivu drevin s cilem zachovani
co nejvétsiho mnozstvi vzrostlych stromd. Kdcené stromy jsou oznacéeny Cislem tagu z dendrologického prizkumu. Zmény v morfologii detailu byly také reseny

s ohledem na zachovani co nejvétsiho poc¢tu stroma.

Bylo pracovéano s podklady dodaného podkladu ZAMEREN| VYSKOPISNEHO A POLOHOPISNEHO PLANU PODKLAD PRO ZPRACOVAN{ UZEMNI STUDIE

PRO VYSTAVBU RD NA P.C. 318/171 (TESARIK A FRANK - GEODETICKE PRACE, s.r.0., 2020) a Inventarizace (Dendrologicky priizkum) dievin v okoli
Kojetického potoka v Neratovicich (Rozsypalek, 2021), kdy jako vychozi material pro pozici stromu bylo vyuzito dodané zaméreni, které ovsem neobsahovalo
véechny stromy z dendrologického prizkumu. Tyto stromy, pokud jejich pozice nebyla obdobna vici zaméreni, byly z dendrologického prizkumu doplnény.
V rdmci zaméreni se také nachazely stromy bez dendrologického prazkumu.

Detail Uzemni studie v rdamci kdceni a stavu nefesi jiné nezamérené stromy, pfipadné jejich skupiny bez presné dané polohy jednotlivych strom(, pfipadné jiné

naletové dfeviny mimo zminéné podklady.

Stavajici stromy s ohledem na zmény okolni morfologie budou adekvatné osetfeny s ohledem na svou hodnotu a kofenovou soustavu.

V rdmci navrhu jsou nové vysadby stromu stanoveny s ohledem na hodnotnou prevazujici druhovou skladbu s moznosti pInit funkce estetické, praktické (barevnost
ajeji proména, vyuziti nékterych jedlych druhl apod.) a funkce dané prvky USES.

Navrzené druhy stromt jsou svym charakterem déleny na stromy vodniho toku, $irSich brehl, ovocné, parkového a uli¢niho prostranstvi. Aplikace téchto druht je
v tomto duchu poplatna i pro ostatni navazujici vefejna a krajinna prostranstvi.

Stromy vodniho toku jsou dle ndvrhu detailu vysadeb Vrba bila (Salix alba), Vrba kfehka (Salix fragilis), Jilm vaz (UImus laevis), Dub letni (Quercus robur), Habr

obecny (Carpinus betulus), OlSe lepkava (Alnus glutinosa), Topol bily (Populus alba) a Topol ¢erny (Populus nigra).

Stromy SirSich brehl jsou dle navrhu detailu vysadeb Javor babyka(Acer campestre), Javor klen (Acer pseudoplatanus), Javor mléc (Acer platanoides), Jilm
habrolisty (UImus minor), Jasan ztepily (Fraxinus excelsior), JeFab ptaéi (Sorbus aucuparia), Sttemcha obecna (Prunus padus), Bfiza bélokora (Betula pendula)

a Tresen ptaci (Prunus avium).

Stromy ovocné jsou dle navrhu detailu vysadeb Jablor doméaci (Malus domestica), Tresen ptaci (Prunus avium), Ofesak kralovsky (Juglans regia) a Slivon Svestka

(Prunus domestica).

Stromy parkové a uli¢niho prostranstvi jsou dle navrhu detailu vysadeb Lipa malolista (Tilia cordata), Brestovec zapadni (Celtis occidentalis), Jirovec madal
(Aesculus hippocastaneum), Jirovec pletovy (Aesculus x carnea) a Trnovnik akat (Robina pseudoacacia).

V rémci ostatnich prostranstvi s pfevazujicim smérem stromoradi sever jih jsou navrhovany prevazné stromy Brestovec zapadni (Celtis occidentalis) a Javor babyka
(Acer campestre). Stromoradiv sméru zapad vychod pak prevazné stromy Lipa malolista (Tilia cordata), Jirovec madal (Aesculus hippocastaneum) a Jirovec

pletovy (Aesculus x carnea).

carpinus betulus

alnus glutinosa

populus alba

populus nigra

malus domestica

prunus avium/ prunus domestica

juglans regia

acer campestre

acer pseudoplatanus/acer platanoides

fraxinus excelsior

sorbus aucuparia

prunus padus/ prunus avium

tilia cordata

celtis occidentalis

aesculus hippocastaneum

aesculus x carnea
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pozn.: oznaceni ¢islem u kdceni je shodné s oznaenim - Inventarizace
(Dendrologicky priizkum} dievin v okoli Kojetického potoka

v Neratovicich (Rozsypalek, 2021), stromy oznagené v stavu druhem
jsou stromy z dendrologického prizkumu pokud neni oznageno jinak

podkladova mapa

D katastralni mapa ve. objektd

stromy mimo feSeni detailu
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Barevnost

Cyklické projevy vyvoje rostlin je mozné pozorovat kazdy rok v zavislosti na ro¢nim obdobi. Jejich rlznorodost v Case je spojena s proménou charakteru prostoru, ve kterém se
navstévnik pohybuje a mize napomahat k vytvoreni riznych atmosfér.

Vyrazné projevy promény u drevin zapocinaji jejich rasenim, které oznamuje zacatek vegetaéniho obdobi. Rasenilistd maze byt u nékterych druhd doprovazeno kvetenim. PIné
olisténi a dozravani plodu je spojeno s vrcholem vegetacniho obdobi. Postupné zbarveni listl a jeho opad pfedznamenava konec vegetace a zacatek obdobi dormance.

V zimnim obdobi stromy v prostoru plsobi pfedevsim svym habitem a typickym vétvenim pro dany druh. Dale mZou pusobit souborem struktur odumfelych plod(, barvou
borky, zbarvenim vyhont apod.

Rdzné druhy bylin jsou naopak proménlivé a variabilni pfedevsim dobou a vzhledem svého kvétu. V zimnim obdobi mnoho druhl ponechava sva odumreld kvétenstvi, které
pUsobi svymi strukturami. V rdmci porovnani barevnosti jsou porovnany dvé barevnostné nejvyraznéjsi obdobi jaro a podzim. Jaro je charakterové rdznorodé jak v kvétech tak
barvach, podzim pak pracuje s klasickymi odstiny zluté az okrové.

Pfiklad jarni barevnosti - AESCULUS xCARNEA- jirovec pletovy Pfiklad podzimni barevnosti - POPULUS NIGRA L. - topol ¢erny

Priklad jarni barevnosti - MALUS DOMESTICA. - jablort domaci Pfiklad podzimni barevnosti - ACER PLATANOIDES L. - javor mlé¢
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Kefe a povrchy

V rdmci navrhu jsou nové vysadby kef a povrchd stanoveny s ohledem na hodnotnou prevazujici druhovou skladbu s moznosti pInit funkce estetické, praktické
(barevnost a jeji proména, rdzny charakter sec¢i povrcht apod.) a funkce dané prvky USES.

Kerové patro je umistovano tak aby byla vyuzita jeho nizsi vyska v ochrannych pasmech nebo jako podpora skupindm stroma spolu se specifickymi povrchy.

Kere jsou dle navrhu detailu vysadeb Svida krvava (Cornus saguinea), Srstka angrest (Ribes uva-crispa), Hloh obecny (Crataegus laevigata), Brslen evropsky
(Euonymus europaeus), Kalina obecna (Viburnum opulus), Ptaci zob obecny (Ligistrum vulgare), Vrba kosikarska (Salix viminalis) a Vrba nachova (Salix pupurea).

Povrchy jsou dle ndvrhu detailu vysadeb ¢lenény na travnik intenzivné seceny, trdvnik zatéZovy/ sportovni, travnik stérkovy, trdvnik extenzivné seceny, travobylinna smés,
podrost vysokych trav, podrost vihkomilni, podrost mezofilni louka a mezofilni louka. Povrchy tak zrcadli svou moZnou zatéz, udrzbu i pozici vici bermé potoka.

KERE A POVRCHY m1:2000 ©
kefe wsadoyadruhy povrcha podkladové mapa
- earumssgames. I vénkintenzwnéseéeny cosssemssssnsens  hranice Gzemnichstudii
e w0 wiwkzatezowsseortowni [ katastrainimapa vé. objekta
- euese R 00 wawnik stérkoy B ooviokhavi/vedesi
. o ””” cwmgensigs . I tavnkextenziméseceny
o euonymusewropsess tavobyinngsmes
0 ORI D0 odrostwsokjehtravin
0 wEgeaee 001 P eodrostvikomini
. O """ s 00 P eodrostmeofint
s 0 7777 ehpemes I louka/ mezofiinilovka
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Prvky detailu

Prvky jsou pro Zivouci prostranstvi zasadni. Kazdé misto je navrzeno pro vice Ucell se smérovanim hlavni aktivity. Vznika tak diverzifikovana ovsem jednotna
podoba Zivého parkového prostranstvi s vyraznymi krajinnymi funkcemi. Prvky jsou umistnéné zejména s ohledem na pInénifunkce USES.

Kazda z ¢asti potoka - Potok sever, Potok stfed, Potok centrum, Potok jih - ma mirné odlisny charakter. Spojujicim principem je pfirodni charakterové pasobeni
prvkd na brezich a v bermé potoka. Moznosti prvkd, pfipadné mobiliafe v USES a mimo néj jsou pak stanoveny dle podminek zemniho planu. V ¢asti Potok stfed je
mozné umistit zazemi parku nebo komunitni zdzemi pro funkéni zahradnic¢eni v této ¢asti v prvnich etapach rozvoje této lokality.

Cast Potok sever je vyhrazen pro cvi€ebni prvky s bodovymi vstupy k hladiné Kojetického potoka a pfirodnimi prvky. Potok stfed pak zminéné zazemi rozsifuje
o pfirodni prvky s moznosti vyuziti pro hru a také bodovymi vstupy k potoku. Potok centrum obsahuje Ustfedni détské hfisté navazujici na centralni, hierarchicky
hlavni prostranstvi, s obdobnou koncepci sportovni ¢asti v kombinaci s parkovacim domem na zapadnim brehu potoka. Potok jih pak mimo drobnych vstupt

k potoku obsahuje i moznost stfedniho détského hfisté a prvkl posezeni's cvicicimi prvky.

Hlavnimi skupinami prvkd tak jsou:

- prvky pfistupu k fece

- prvky pfirodni ke hre

- prvky ke hre

- prvky sportovni

- prvky pfirodni pobytové
- prvky pobytové

Dalsi prvky jako jsou lampy, kose, prvky pro kola (v blizkosti cyklostezky) jsou v Uzemi detailu systematicky podle potfeby umistovéany. Je vyuzit obecny design
méstského mobilidre s materidlovou preferenci dfevo v pfirodnich barvach a kov v pfirodni, pozink nebo ¢erné barvé.

PRVKY m1:2000 )
&< prvky pobytové béiné/ pfirodni prvky USES podkladova mapa
‘u\““ prvky pfistupu k potoku lokalni biokeridor/ min. rozmér hranice uzemnich studii
0;‘( @ prvky ke hie piirodni/ b&ineé lokaIni biokaridor/ min. rozmér [ katastrdlni mapa v&. objektd
@ A O prvky sportovni/ jiné prvky (grilovéni apod.) lokaln biocentrum _ vadni tok hlavni/ vedlejsi
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7 Graficka ¢ast

Graficka ¢ast obsahuje grafické ¢asti této Uzemnistudie doplnéné o hlavni vizualizaci axonometrického nadhledu Uzemi s reprezentativni strukturou zastavby
uzemi.

Jednd se konkrétné o vykresy:

Ol ldea, m 1:10 OO0 - reprezentujici ¢ast Sirsi vztahy,

02 Struktura, m 1:2 000 - reprezentujici celek ¢asti struktura,

O3 Infrastruktura, m 1:2 000 - reprezentujici celek ¢asti infrastruktura,

04.]1 Detail - sever, m 1:1000 - reprezentujici celek ¢asti detail feSeni vefejného prostranstvi parku,
04.2 Detail - jih, m 1:1000 -reprezentujici celek casti detail feSeni vefejného prostranstvi parku,
04.3 Detail - rezy, m 1:1 000 - reprezentujici celek ¢asti detail feseni verejného prostranstvi parku,

05.1Vizualizace -axonometrie a
05.2 Vizualizace -pohledy.
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02 Struktura

stavebni ¢ara - uzaviend
s moznosti pfreruseni

stavebni ¢ara - oteviena
s moznosti ustoupeni az o 3 m

pozn.: rozhrani stavebnich ¢ar Ize pfiméfené upravit dle vysledné
podoby zastavby, Cislo u stavebni ¢ary znameny jeji odstupod uli¢ni
¢ary stavebniho bloku povrcha

podminky vyskového usporadani

@ hladinal 0-6m 1+
o badinal 0-9m 2+
o badimall 0-12m 3+
C®» badinaX specické
————  rohmniviskowchhladinvbloks
’ @ ””” wiEkavé dominanta s uréenim max, vjSky v metech

verejny prostup stavebnim blokem
(priblizna trasa)

e oecescssccscss o hranice uzemnich studii
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03 Infrastruktura

® eeoeeesseescee e hranice Uzemnich studii
D katastralni mapa v¢. objektl
. predpoklad zastavby
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carpinus betulus

alnus glutinosa

populus alba

populus nigra
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04.1 Detail - sever

O cornus saguinea
o ibeswacispa
e dbesrubrum
() covemsslevigs
ol ewonymuseuropaeus
o0 vbunumopuls
o0 gustrum vagare

PRVKY
& ' <) prvky pobytové bézné/ pfirodni
‘\\\““ prvky pfistupu k potoku
O‘k % prvky ke hfe pfirodni/ bézné
@ A 0 prvky sportovni/ jiné prvky (grilovani apod.)
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04.2 Detail - jih

O cornus saguinea
o ibeswacispa
- dbesrubrum
() covemslevga
ol ewonymuseuropaeus
o0 vbunumopuls
o0 gustrum vagare

PRVKY
& ' <) prvky pobytové bézné/ pfirodni
‘\\\\“‘ prvky pfistupu k potoku
O‘.)( % prvky ke hfe pfirodni/ bézné
@Q& o prvky sportovni/ jiné prvky (grilovani apod.)
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04.3 Detail - rezy m1:1 000
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05.1 Vizualizace - axonometrie
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05.2 Vizualizace - pohledy
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